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壹、辦理緣起與目的 

一、 計畫緣起與目的 

員林都市計畫發展架構源於日治時期「員林街市區計畫」，當初以

員林火車站為核心，採棋盤式架構依序規劃市區、公園、學校用地及計

畫街路等。中山路、中正路（大通街）、萬年園道及員林公園即為當時奠

定之空間格局，亟具歷史文化意涵。 

員林鎮市中心區發展亟早，建築物結構顯為老舊，又都市人口急遽

增加，民眾對於居住品質及生活習慣之改變，致舊市街區缺乏公共開放

空間，亟需藉由公共投資的挹注，活化閒置公有土地，進而導入民間資

源，以翻轉舊市街區空間，創造都市再生之契機。 

為促進員林市中心舊街區再次帶動地區經濟效益，並樹立彰化地區

都市更新之典範，爰將員林市舊街區(博愛商圈)劃定為更新地區並公

告，期能活化土地資源、復甦都市機能、增進公共利益等優勢，共創市

民與市府雙贏。 

二、 法令依據 

都市更新條例第6條及第9條。 
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貳、更新地區範圍 

本計畫所劃定之更新地區範圍，位於博愛路、正興街、中正路、中

正路四八四巷所圍街廓。面積約0.51公頃。 

更新地區範圍包含：彰化縣員林市員林段418-1、418-3、418-4、

418-5、418-6、418-7、418-13、418-41地號等，共計8筆土地。 

 

圖1  更新地區位置示意圖 
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參、發展現況 

一、 都市計畫情形 

本計畫範圍位屬員林都市計畫，使用分區為第二種商業區，建蔽率

不得超過80%及容積率不得超過350%，並依都市計畫法臺灣省施行細則商

業區相關規定管制。周邊土地使用多為住宅區、商業區、車站專用區、

機關用地(員林市公所)、公園用地(員林公園)、廣場用地等，本計畫範

圍及周邊地區現行都市計畫詳下圖所示。 

 

圖2  計畫範圍及周邊地區現行都市計畫示意圖 

二、 土地及建築物使用現況 

（一）土地使用現況 

本計畫範圍包西側黃金帝國及公有宿舍群，黃金帝國以閒置、

停車場使用為主，公有宿舍群以住宅使用為主。 
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（二）建物使用現況 

本計畫範圍內之建築物以 RC 構造為主，在建築屋齡方面，

多以10以下~25年以上為主；在樓層數方面，黃金帝國為17樓建

物，公有宿舍群則為1~2層樓。 

 
 

建物使用類型 建物構造 

 
 

建物屋齡 建物樓層 

   

圖3  計畫範圍土地及建物使用現況示意圖 
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三、 交通系統 

（一）聯外道路 

為計畫範圍對外聯絡之道路，以通過性交通為其主要功能，

包含中正路（縣道141線）、三民街。 

（二）主要道路 

為計畫範圍主要聯絡道路，南北向道路包括博愛路、萬年路，

東西向道路包括正興街 

（三）次要道路 

為計畫範圍次要聯絡道路，南北向道路以光明街為主，東西

向道路包括民權街及中正路484巷。 

 

圖4  計畫範圍周邊交通系統示意圖 
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四、 公共設施 

計畫範圍周邊之公共設施有員林市公所、市立圖書館，以及中華電

信、農會、郵局、銀行等單位，東南側亦有員林公園之分布，上述單位

之服務對象廣達全市，亦顯示區內都市機能甚為豐富。 

 

圖5  計畫範圍周邊公共設施示意圖 

五、 土地權屬概況 

計畫範圍除員林段418-1地號，面積2,605帄方公尺為私人共有外，

其餘皆為公有土地，為彰化縣所有，管理機關包含彰化縣政府、彰化縣

警察局。 
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圖6  計畫範圍土地權屬分布示意圖 
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肆、基本目標與策略 

為促進員林都市更新，將

以「員林市〃新都心」作為再

生願景，並藉由員林的生命

（LIFE）、員林的樂活（JOY）、

員林的價值（VALUE）以及員林

的美麗（BEAUTY）四項特質重

新組構之，引發市民對於員林

的自我意識，成為推動都市更

新時源源不絕的動力。 

圖7 「員林市〃新都心」再生願景示意圖 

一、 基本目標與策略 

為達成「員林市〃新都心」之願景與發展定位，爰此，本計畫之更

新目標以「啟動土地新生命」、「召喚悠遊新樂活」、「賦予街屋新價值」

以及「形塑園道新美麗」為主軸，且針對本計畫閒置建物、窳陋建物進

行再生，並運用公有土地作為都市更新之觸煤，啟動土地新生命。 

 

圖8  本計畫更新目標示意圖 

員林市 新都心

啟動土地新生命
LIFE

賦予街屋新價值
VALUE

JOY
召喚悠遊新樂活

BEAUTY
形塑園道新美麗

改善危險建物 窳陋建物

選定都市更新單元

整建維護大通街

建築風貌整建補助

促使地區產業活力向上提升

站前通廊 商店街 水果街 打石巷之再生 員林公園

萬年園道 萬年圳 
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二、 都市更新策略 

（一）機能調整策略 

導入觀光、生活、文化等不同的都市發展需求的新

機能，賦予其明確之發展構想。 

（二）空間調整策略 

1.運用原來低度利用或閒置之公有土地，作為都市再生策

略示範地區，結合舊市區商業活動並適當導入開放空間

機能，以促進土地有效率之利用。 

2.提供社會福利設施或其他公益設施，以健全舊市區行政

服務機能。 

3.串接公共開放空間（如綠廊、園道、停車場等），提升舊

市區商業活力。 

4.透過通廊、人行步道及建築基地退縮空間，塑造完整且

連續的步行廊道，營造友善的步行環境及優質商業特區。 

 

圖9  本計畫營造友善的步行環境之更新策略構想圖 
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伍、實質再發展概要 

一、 土地利用計畫構想 

（一）土地使用使用強度構想 

本計畫範圍位屬員林都市計畫，使用分區為第二種商業區，

建蔽率不得超過80%及容積率不得超過350%。 

（二）土地使用使用機能構想 

從中部區域發展角度觀之，員林逐漸成為彰化縣主要之商業

消費中心，故導入主題購物中心（屬地區性發展型態，可提供彰

南及南投地區之消費服務），且導入餐廳、咖啡廳等餐飲服務機

能，形塑歷史空間氛圍，以提升商業發展主題性，並將商業空間

一併規劃作複合式使用。此外，擬規劃綠廊提供市民活動使用，

帄日提供民眾通勤（學）、休閒遊憩使用，假日則可引入舊市街

少有之創意市集（包含視覺藝術、音樂與表演藝術、設計及創意

生活等類型），提供活潑多元之消費活動。 

二、 公共設施改善計畫構想 

未來主管機關基於都市發展特性之需要，得於都市更新事業計畫範

圍內指定提供社會福利設施或其他公益設施，並將建築物及其土地產權

無償登記為公有，以健全計畫區及周邊地區行政服務機能。 

三、 交通運輸系統構想 

計畫範圍周邊主要道路系統有中正路、三民街、博愛路、正興街與

萬年路，而南側中正路484巷屬於次要道路，因此，本計畫為建構優質商

業逛選空間之型塑，擬於中正路484巷一側規劃綠廊空間，並配合未來博

愛路路段人行徒步區及西側公有舊建物再利用區塊的形塑，以延伸至萬

年路活動腹地，提供民眾通勤（學）、休閒遊憩、創意市集使用，推動員

林市人本交通示範軸帶。 
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圖10  交通運輸系統構想示意圖 

四、 防救災空間構想 

本計畫區未來防災需求依員林都市計畫所訂之都市防災計畫進行防

災據點及路線之規劃，其具體內容詳下圖。 
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資料來源：擬定員林都市計畫(舊市區)細部計畫案，民國105年12月。 

圖11  防救災空間構想示意圖 
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陸、其他應表明事項 

一、 表列面積數字僅供對照參考使用，其形狀大小及位置應依土地

清冊及相關範圍圖所示，並以都市計畫樁位點實地測量結果為

準。 

二、 本案未規定事項，依都市計畫法及其相關規定辦理。 

 

 


	c8446407769813c007ce281b1d57c8e780a62a17874ccb14fa43ffc7227c42ad.pdf
	48aa467a404fb6a2d4551c948983cc3822fdfec576e9c9b8734165e886b015fd.pdf

