
違章建築業務研討 



簡報大鋼 

• 壹、違章建築相關法令規定 

• 貳、違章建築遭遇問題探討 

• 參、縣府及公所分責分工處理違章 

• 肆、Q&A 



壹、違章建築相關法令規定 

• 建築法 

• 違章建築處理辦法 

• 招牌廣告及樹立廣告管理辦法 

• 彰化縣建築管理自治條例 

• 彰化縣政府受理違章建築檢舉要點 

• 彰化縣違章建築查報及處理流程表 



建築法 
• 第25條 

1. 建築物非經申請直轄市、縣（市）（局）主管建築機
關之審查許可並發給執照，不得擅自建造或使用或拆
除。但合於第七十八條及第九十八條規定者，不在此
限。  

2. 直轄市、縣（市）（局）主管建築機關為處理擅自建
造或使用或拆除之建築物，得派員攜帶證明文件，進
入公私有土地或建築物內勘查。  

• 第86條 
– 違反第二十五條之規定者，依左列規定，分別處罰：  

• 擅自建造者，處以建築物造價千分之五十以下罰鍰，並勒令
停工補辦手續；必要時得強制拆除其建築物。  

• 擅自使用者，處以建築物造價千分之五十以下罰鍰，並勒令
停止使用補辦手續；其有第五十八條情事之一者，並得封閉
其建築物，限期修改或強制拆除之。  

• 擅自拆除者，處一萬元以下罰鍰，並勒令停止拆除補辦手續。  



違章建築處理辦法 

• 第2條 
– 本辦法所稱之違章建築，為建築法適用地區內，依法
應申請當地主管建築機關之審查許可並發給執照方能
建築，而擅自建築之建築物。  

• 第5條 
– 直轄市、縣（市）主管建築機關，應於接到違章建築
查報人員報告之日起五日內實施勘查，認定必須拆除
者，應即拆除之。認定尚未構成拆除要件者，通知違
建人於收到通知後三十日內，依建築法第三十條之規
定補行申請執照。違建人之申請執照不合規定或逾期
未補辦申領執照手續者，直轄市、縣（市）主管建築
機關應拆除之。  



招牌廣告及樹立廣告管理辦法 
• 第5條 

– 設置招牌廣告及樹立廣告者，應備具申請書，檢同設
計圖說，設置處所之所有權或使用權證明及其他相關
證明文件，向直轄市、縣（市）主管建築機關或其委
託之專業團體申請審查許可。 

• 第10條 
– 取得許可之招牌廣告及樹立廣告，應將許可證核准日
期及字號標示於廣告物之左下角、右下角或明顯處。 

• 第3條 
– 下列規模之招牌廣告及樹立廣告，免申請雜項執照： 

• 正面式招牌廣告縱長未超過二公尺者。 

• 側懸式招牌廣告縱長未超過六公尺者。 

• 設置於地面之樹立廣告高度未超過六公尺者。 

• 設置於屋頂之樹立廣告高度未超過三公尺者。 



彰化縣建築管理自治條例 

• 第39-1條 

1. 建築物未依本法第二十五條規定申請許可擅
自建造者，限期補辦建築執 照；必要時得強
制拆除其建築物。  

2. 補辦建築執照之規定，得由本府另定之。 

3. 違章建築之拆除，由本府執行之。違章建築
之查報及勒令停工，由各鄉 （鎮、市）公所
辦理。 



彰化縣政府受理違章建築檢舉要點 

• 第3條 

–檢舉書內容應符合下列規定（本府針對檢舉內
容及檢舉人資訊給予保密）： 

• 檢舉案件應一次一案（一案指同一地址、一宗基地
或一棟建築物…等） 

• 填具真實姓名、聯絡地址及電話 

• 載明違章地段及地號或地址 



貳、違章建築遭遇問題探討 

• 違章查報及補辦手續單 

• 送達證書 

• 違章建築之認定 



違章查報及補辦手續 

• 民眾舉報位置不明 

• 未標名尺寸及面積 

• 未標示合法與違建之相對關係 

• 平立面圖使用照片，惟照片無標示尺寸及
位置 



送達證書 



違章建築之認定 

• 現場建築物與核准之使用執照及竣工圖比對 

• 都市計畫內由縣府認定，都市計畫外由公所認定 

• 舊有合法房舍之認定，涉及建築法第9條行為應申
請執照，倘未申請即為違章建築。 

– 建築法第9條 本法所稱建造，係指左列行為： 

• 新建：為新建造之建築物或將原建築物全部拆除而重行建築者。  

• 增建：於原建築物增加其面積或高度者。但以過廊與原建築物
連接者，應視為新建。  

• 改建：將建築物之一部分拆除，於原建築基地範圍內改造，而
不增高或擴大面積者。  

• 修建：建築物之基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板、屋架及屋頂，
其中任何一種有過半之修理或變更者。 



參、縣府及公所分責分工處理違章 

• 都市計畫土地及彰化市 

• 非都市土地 



都市計畫土地及彰化市 

• 縣府 

–都市計畫內違章建築勘查 

–都市計畫內違章建築補辦通知單 

–違章建築裁處 

–違章建築拆除 

• 公所 

–違章建築查報 

–施工中違章建築勒令停工(2次) 



都市計畫外土地 

• 公所 

– 違章建築查報單 

– 違章建築補辦手續單 

– 未完成補辦將送達證書函送縣府 

– 施工中違章建築勒令停工(2次) 

• 縣府 

– 違章建築裁處 

– 違章建築拆除 

– 施工中違章建築移送地檢署(2次勒令停工後，再發現施
工行為) 



建築物勘查及補辦通知 

• 違章建築處理辦法第5條 

–直轄市、縣（市）主管建築機關，應於接到違
章建築查報人員報告之日起五日內實施勘查，
認定必須拆除者，應即拆除之。認定尚未構成
拆除要件者，通知違建人於收到通知後三十日
內，依建築法第三十條之規定補行申請執照。
違建人之申請執照不合規定或逾期未補辦申領
執照手續者，直轄市、縣（市）主管建築機關
應拆除之。 



勒令停工 

• 建築法第86條第1項第1款 

– 擅自建造者，處以建築物造價千分之五十以下罰鍰，
並勒令停工補辦手續；必要時得強制拆除其建築物。  

• 建築法第93條 

– 依本法規定勒令停工之建築物，非經許可不得擅自復
工；未經許可擅自復工經制止不從者，除強制拆除其
建築物或勒令恢復原狀外，處一年以下有期徒刑、拘
役或科或併科三萬元以下罰金。  

• 違章建築處理辦法第4條第2項 

– 主管建築機關因查報、檢舉或其他情事知有違章建築
情事而在施工中者，應立即勒令停工。  





違章建築拆除 

• 經費約100~150萬元左右 

• 道路上廣告招牌拆除，工務處編列100~200

萬拆除費用 

• 每年約拆除15~20件 

• 優先處理 

–影響公共安全 

–妨害公共交通及公共衛生 

–屋頂避難平臺之違建 







肆、Q&A 

• 縣府網站建立違章建築業務專區 

• 違章建築處理SOP 


