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第一章  緒論 

第一節 計畫緣起 

本細部計畫之擬定係上承「變更北斗都市計畫主要計畫(公共設施用地專案通盤

檢討)案」變更內容第三案之指導，並依都市計畫法第 17 條及第 22 條之規定，配合

研訂合宜之土地使用分區管制要點，提出具體事業及財務計畫，作為後續開發建設

準據，使土地作最適利用之發展。 

第二節  辦理依據 

都市計畫法第 17 條、22 條。 

第三節  計畫位置與範圍 

本細部計畫係位於北斗都市計畫區復興路東側機六用地、復興路南側墓地用地

及公一用地、文苑路一段南側機二用地、中山路二段東側市一用地、斗苑路一段南

側市三用地、復興路西側住宅區、住宅區(附)及商業區(附)、復興路東側及民族路北

側住宅區(附)、文苑路一段南側及地政路北側商業區(附)，合計約 5.30 公頃。 
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圖1-1 本計畫區位置及範圍示意圖
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計畫位置

北斗細部計畫範圍
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第二章 主要計畫概要 

第一節 土地使用分區計畫 

本計畫之主要計畫共劃設住宅區、商業區、機二用地、機六用地、公一用地、

市一用地、市三用地、廣停用地及道路用地，其中住宅區面積 3.22 公頃，佔本計畫

區面積 60.75%，商業區面積 0.31 公頃，佔本計畫區面積 5.85%，詳表 2-1 及圖 2-1

所示。 

表 2-1 本細部計畫之主要計畫面積分配表 

項目 面積(公頃) 百分比(%) 

土地使用分區 

住宅區 3.22 60.75 

商業區 0.31 5.85 

小計 3.53 66.60 

公共設施用地 

機關用地 0.01 0.19 

公園用地 0.62 11.70 

市場用地 0.02 0.38 

廣場兼停車場用地 0.38 7.17 

道路用地 0.74 13.96 

小計 1.77 33.40 

合計 5.30 100.00 

註：表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地測量分割面積為準。 

第二節 公共設施計畫 

本細部計畫之主要計畫公共設施用地面積共計 1.77 公頃，佔本計畫面積

33.40%，詳表 2-1 及圖 2-1 所示。 
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第三節 主要計畫對細部計畫之指導原則 

主要計畫對於本細部計畫指導，主要包含計畫年期調整為民國 115 年，附帶條

件規定係另行擬定細部計畫並以市地重劃方式辦理整體開發，相關之內容詳表 2-2。 

表 2-2 北斗都市計畫主要計畫(公共設施用地專案通盤檢討)變更內容明細表(變 1

案、變 3 案) 

編
號 

變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

1 計畫年期 110年 115年 依內政部全國區域計畫
目標年予以調整至民國
115年。 

 

3 復興路東
側機六用
地、復興路
南側墓地
用地及公
一用地、文
苑路一段
南側機二
用地、舜苑
街西側公
二用地、中
山路二段
東側市一
用地、斗苑
路一段南
側市三用
地、復興路
西側住宅
區、住宅區
(附)及商業
區(附)、復
興路東側
及民族路
北側住宅
區(附)、文
苑路一段
南側及地
政路北側
商業區(附) 

 

機六用地 (0.42 公
頃 ) 、 墓 地 用 地
(0.0697公頃)、住宅
區(0.05公頃) 

住 宅 區 (0.37 公
頃 ) 、 公 一 用 地
(0.0697公頃)、道路
用地(0.10公頃) 

1.機六用地現況未開闢
且未全部取得，經目
的事業主管機關表示
仍有使用需求，故部
分維持機關用地，部
分檢討變更為住宅區
及道路用地，納入市
地重劃整體開發辦
理。 

2.墓地用地現況已遷
葬，惟該用地未全部
取得，故配合檢討變
更為公園用地，納入
市地重劃整體開發辦
理，以補充本計畫區
之五項公共設施用
地。 

3.機二用地、市三用地
現況未完全開闢且未
全部取得，經目的事
業主管機關表示仍有
使用需求，故將未取
得部分納入市地重劃
整體開發取得。 

4.公一用地現況未完全
開闢且未全部取得，
故將未取得部分納入
市地重劃整體開發取
得開闢。 

5.市一用地現況已開
闢，惟該用地未全部
取得，故將未取得部
分納入市地重劃整體
開發取得。 

6.住宅區及商業區附帶
條件地區，因超過辦
理期限恢復為原分
區，一併納入檢討。 

7.考量後續整體開發出

1.應另行擬定細部
計畫，並以市地重
劃開發。 

2.都市計畫審定
後，應依平均地權
條例相關規定，先
行擬具市地重劃
計畫書，送經市地
重劃主管機關審
核通過後，再檢具
變 更 主 要 計 畫
書、圖報由內政部
逕予核定後實施。 

3.如無法於內政部
都市計畫委員會
審議通過紀錄文
到 3 年內擬具市
地重劃計畫書，送
經市地重劃主管
機 關 審 核 通 過
者，應於期限期滿
前敘明理由，重新
提會審議延長上
開開發期程。 

4.內政部都市計畫
委員會審議通過
記錄文到 3 年內
未能依照前項意
見辦理者，仍應維
持原計畫，惟如有
繼 續 開 發 之 必
要，應重新依都市
計畫法定程序重
新辦理檢討變更。 

5.部分檢討公共設
施用地變更範圍： 

(1)機二：新政段
121、122、部
分 130地號。 

機二用地(0.0076公
頃 ) 、 機 六 用 地
(0.0040公頃)、公一
用 地 (0.5520 公
頃 ) 、 市 一 用 地
(0.0003公頃)、市三
用 地 (0.0216 公
頃)、道路用地(0.53
公頃) 

土地取得方式：一
般徵收 

機二用地(0.0076公
頃 ) 、 機 六 用 地
(0.0040公頃)、公一
用 地 (0.5520 公
頃 ) 、 市 一 用 地
(0.0003公頃)、市三
用 地 (0.0216 公
頃)、道路用地(0.53
公頃) 

土地取得方式：市
地重劃 

住宅區 (3.3394 公
頃) 

附帶條件一： 

1.應另行擬定細部
計畫 (含配置適
當之公共設施用
地與擬具具體公
平合理之事業及
財務計畫)。 

2.配置公共設施
時，應優先劃設
廣場兼停車場用
地、公園用地。 

3.依彰化縣都市計
畫區土地變更回
饋審議原則辦
理。 

4.為鼓勵開發意
願，避免土地資
源閒置浪費，除
已完成細部計畫
地區者，其餘如
附帶條件未能於
本檢討案發布實

住宅區 (2.8536 公
頃 ) 、 廣 停 用 地
(0.3754公頃)、道路
用地(0.1104公頃) 
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編
號 

變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

施後三年內完成
開發者，得由擬
定機關辦理專案
通盤檢討恢復原
來計畫性質。 

入道路需求，周邊必
要道路用地及住宅區
(附帶條件一 )(原公
二、廣一)北側住宅區
(北斗細部計畫劃設
為道路用地 )納入市
地重劃整體開發辦
理。 

8.依據「都市計畫公共
設施保留地檢討變更
作業原則」採跨區市
地重劃辦理開發。 

(2)機六：螺青段
1245、1252、
1257 、 部 分
1261、1267地
號。 

(3)墓地：光復段
部分 227 地
號。 

(4)公一：光復段
部 分 227 、
227-1、部分
240地號。 

(5)市一：新政段
部分 3地號。 

(6)市三：中華段
985、985-2地
號。 

商業區 (0.3128 公
頃) 

附帶條件二： 

1.應另行擬定細部
計畫 (含配置適
當之公共設施用
地與擬具具體公
平合理之事業及
財務計畫)。 

2.依彰化縣都市計
畫區土地變更回
饋審議原則辦
理。 

3.為鼓勵開發意願
避免土地資源閒
置浪費，除已完
成細部計畫地區
者，其餘如附帶
條件未能於本檢
討案發布實施後
三年內完成開發
者，得由擬定機
關辦理專案通盤
檢討恢復原來計
畫性質。 

商業區 (0.3128 公
頃) 

 附帶條件 1： 

以跨區市地重劃方
式辦理整體開發。 
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圖2-1  本細部計畫之主要計畫示意圖
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第三章 發展現況分析 

第一節 土地使用現況 

本細部計畫包含原機二用地、機六用地、公一用地、市一用地、市三用地、墓

地用地，相關土地使用詳表 3-1。 

表 3-1 土地使用現況面積表 

項目 編號 
計畫面積 

(公頃) 
使用現況 

開闢面積 

(公頃) 

開闢率 

(%) 

機關用地 
機二 0.45 

彰化縣北斗鎮戶政事務所、彰化縣警察

局北斗分局、住宅使用、道路使用、空

地、閒置廢棄建物 

0.39 87.16 

機六 0.62 公園綠地使用、商業使用 0.00 0.00 

公園用地 公一 1.70 公園綠地使用、商業使用 1.59 93.71 

市場用地 

市一 0.36 市場使用、道路使用 0.36 100.00 

市三 0.54 

市場使用(北斗公有零售市場：攤舖使用

率 57.69%)、北斗紅磚市場(歷史建築)、

商業使用、宗教使用、停車場廣場使

用、其他使用 

0.48 88.11 

墓地用地 墓 0.46 喪葬使用 0.46 100.00 
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第二節 地籍權屬分析 

本計畫區包含公有、私有及公私共有土地，地籍面積合計為 5.30 公頃，其中公

有地面積約為 0.78 公頃，約佔 14.72%，私有地面積 4.41 公頃，約佔 83.21%，公私

共有土地面積約為 0.11 公頃，約佔 2.07%，詳表 3-2。 

表 3-2 土地權屬面積統計表 

所有權人 管理者 
面積 

(公頃) 
比例 備註 

公有 

中華民國 

財政部國有財產署 0.24 4.53%   

北斗鎮公所 0.03 0.57%   

彰化縣 彰化縣政府 0.42 7.92%   

北斗鎮 北斗鎮公所 0.09 1.70%  

小計 0.78 14.72%   

私有 一般地主 4.41 83.21%  

公私共有 0.11 2.07% 包含國有財產署與一般私有地主 

合計 5.30 100.00%   

資料來源：本計畫整理。 

註：本計畫地籍為 108年地籍資料。 

表 3-3 本細部計畫範圍內土地一覽表 
編

號 
縣市 鄉鎮 段名 地號 

謄本面積 

(㎡) 

計畫面積

(㎡) 

公告現值

(元/㎡) 
權屬 管理機關 備註 

1 彰化縣 北斗鎮 光復段 02270000 4,627 4,627 7,300 私有  公一、墓 

2 彰化縣 北斗鎮 光復段 02270001 228 228 16,292 私有  公一 

3 彰化縣 北斗鎮 光復段 02400000 1,378 1,267 10,180 私有  公一 

4 彰化縣 北斗鎮 光復段 12100002 12 7 17,000 私有  商(附二)(原市

四) 

5 彰化縣 北斗鎮 光復段 12120000 478 478 17,000 私有  商(附二)(原市

四) 

6 彰化縣 北斗鎮 光復段 12140000 79 79 26,600 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

商(附二)(原市

四) 

7 彰化縣 北斗鎮 光復段 12150000 543 543 23,528 私有  商(附二)(原市

四) 

8 彰化縣 北斗鎮 光復段 12160000 31 31 26,600 私有  商(附二)(原市

四) 

9 彰化縣 北斗鎮 光復段 12170000 2 2 17,000 私有  商(附二)(原市

四) 

10 彰化縣 北斗鎮 光復段 12180000 64 3 18,978 私有  商(附二)(原市

四) 

11 彰化縣 北斗鎮 光復段 12210000 572 23 19,162 私有  商(附二)(原市

四) 
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編

號 
縣市 鄉鎮 段名 地號 

謄本面積 

(㎡) 

計畫面積

(㎡) 

公告現值

(元/㎡) 
權屬 管理機關 備註 

12 彰化縣 北斗鎮 光復段 14420000 1,111 1,111 13,900 私有  住(附一)(原廣

五) 

13 彰化縣 北斗鎮 光復段 14430000 232 232 13,900 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原廣

五) 

14 彰化縣 北斗鎮 光復段 14450000 1,221 1,221 13,900 私有  住(附一)(原廣

五) 

15 彰化縣 北斗鎮 光復段 14490000 514 514 13,900 
公私

共有 
 住(附一)(原廣

五) 

16 彰化縣 北斗鎮 中華段 05110000 570 105 13,300 私有  道路用地 

17 彰化縣 北斗鎮 中華段 05130000 68 68 11,300 私有  住(附一)(原公

七、廣七) 

18 彰化縣 北斗鎮 中華段 05140000 1,655 1,655 11,300 私有  住(附一)(原公

七、廣七) 

19 彰化縣 北斗鎮 中華段 05150000 476 476 11,300 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原公

七、廣七) 

20 彰化縣 北斗鎮 中華段 05170000 1,310 1,310 11,300 私有  住(附一)(原公

七、廣七) 

21 彰化縣 北斗鎮 中華段 05530000 890 890 11,300 私有  住(附一)(原公

七、廣七) 

22 彰化縣 北斗鎮 中華段 05620000 812 444 12,621 
公私

共有 
 道路用地 

23 彰化縣 北斗鎮 中華段 05630000 3,073 3,073 11,300 私有  住(附一)(原公

七、廣七) 

24 彰化縣 北斗鎮 中華段 06320000 48 4 23,900 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

25 彰化縣 北斗鎮 中華段 06340000 49 49 47,640 私有  道路用地 

26 彰化縣 北斗鎮 中華段 06340001 93 34 39,700 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

27 彰化縣 北斗鎮 中華段 06380000 35 35 25,242 私有  道路用地 

28 彰化縣 北斗鎮 中華段 06390000 15 15 14,600 私有  道路用地 

29 彰化縣 北斗鎮 中華段 06400000 24 24 14,600 私有  道路用地 

30 彰化縣 北斗鎮 中華段 06430000 9 9 14,600 私有  道路用地 

31 彰化縣 北斗鎮 中華段 06440000 5 5 14,600 私有  道路用地 

32 彰化縣 北斗鎮 中華段 06470000 40 40 14,600 
公私

共有 
 道路用地 

33 彰化縣 北斗鎮 中華段 06480000 33 33 14,600 私有  道路用地 

34 彰化縣 北斗鎮 中華段 06510000 59 59 14,600 私有  道路用地 

35 彰化縣 北斗鎮 中華段 06520000 481 481 15,284 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

36 彰化縣 北斗鎮 中華段 06530000 40 10 14,600 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

37 彰化縣 北斗鎮 中華段 06560000 18 18 14,600 私有  道路用地 

38 彰化縣 北斗鎮 中華段 06570000 26 26 14,600 私有  道路用地 

39 彰化縣 北斗鎮 中華段 06640000 84 84 14,600 私有  道路用地 

40 彰化縣 北斗鎮 中華段 06650000 3 3 14,600 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

41 彰化縣 北斗鎮 中華段 07130000 158 47 18,476 私有  道路用地 

42 彰化縣 北斗鎮 中華段 07150000 3 1 23,619 私有  道路用地 

43 彰化縣 北斗鎮 中華段 07160000 3 2 25,011 私有  道路用地 

44 彰化縣 北斗鎮 中華段 07190000 22 2 39,700 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

45 彰化縣 北斗鎮 中華段 09850000 106 106 35,000 私有  市三 

46 彰化縣 北斗鎮 中華段 09850002 110 110 36,975 私有  市三 

僅
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47 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12450000 930 930 20,200 私有  機六 

48 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12490000 187 187 20,200 私有  住(附一)(原兒

一) 

49 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12500000 113 113 20,200 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原兒

一) 

50 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12520000 256 256 20,200 
中華

民國 

財政部國

有財產署 
機六 

51 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12570000 674 674 20,200 私有  機六 

52 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12590000 215 215 20,200 私有  住(附一)(原兒

一) 

53 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12600000 1,830 1,782 25,161 
彰化

縣 

彰化縣政

府 

住(附一)(原兒

一) 

54 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12610000 4,283 2,375 25,040 
彰化

縣 

彰化縣政

府 
機六 

55 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12670000 40 40 32,300 私有  機六 

56 彰化縣 北斗鎮 螺青段 12720000 207 32 25,403 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 

住(附一)(原兒

一) 

57 彰化縣 北斗鎮 新政段 00030000 6 3 17,400 私有  市一 

58 彰化縣 北斗鎮 新政段 01080000 261 261 29,074 私有  商(附二)(原機

二) 

59 彰化縣 北斗鎮 新政段 01080001 117 117 31,300 私有  商(附二)(原機

二) 

60 彰化縣 北斗鎮 新政段 01090000 110 110 31,300 私有  商(附二)(原機

二) 

61 彰化縣 北斗鎮 新政段 01100000 119 119 26,530 私有  商(附二)(原機

二) 

62 彰化縣 北斗鎮 新政段 01110000 155 155 15,400 私有  商(附二)(原機

二) 

63 彰化縣 北斗鎮 新政段 01210000 42 42 29,061 私有  機二 

64 彰化縣 北斗鎮 新政段 01220000 21 21 23,500 私有  機二 

65 彰化縣 北斗鎮 新政段 01300000 50 50 24,904 私有  機二、商(附

二)(原機二) 

66 彰化縣 北斗鎮 新政段 01310000 19 19 31,300 私有  商(附二)(原機

二) 

67 彰化縣 北斗鎮 三民段 06660000 1 1 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

68 彰化縣 北斗鎮 三民段 06670000 570 570 19,470 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原公

六、廣六) 

69 彰化縣 北斗鎮 三民段 06670001 81 81 30,000 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

70 彰化縣 北斗鎮 三民段 06670002 196 196 16,500 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原公

六、廣六) 

71 彰化縣 北斗鎮 三民段 06670003 82 82 30,000 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

72 彰化縣 北斗鎮 三民段 06670004 8 8 30,000 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原公

六、廣六) 

73 彰化縣 北斗鎮 三民段 06670005 5 5 30,000 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原公

六、廣六) 

74 彰化縣 北斗鎮 三民段 06680000 11 11 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

75 彰化縣 北斗鎮 三民段 08940000 57 57 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 
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76 彰化縣 北斗鎮 三民段 08940001 1 1 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

77 彰化縣 北斗鎮 三民段 08970000 15 15 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

78 彰化縣 北斗鎮 三民段 08980000 106 106 26,355 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

79 彰化縣 北斗鎮 三民段 08990000 202 202 26,355 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

80 彰化縣 北斗鎮 三民段 09000000 229 229 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

81 彰化縣 北斗鎮 三民段 09010001 1 1 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

82 彰化縣 北斗鎮 三民段 09020000 564 564 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

83 彰化縣 北斗鎮 三民段 09030000 268 268 26,760 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

84 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090000 386 386 25,680 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

85 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090001 141 141 25,649 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

86 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090002 141 141 25,847 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

87 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090003 282 282 27,804 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

88 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090004 52 52 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

89 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090005 52 52 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

90 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090006 28 28 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

91 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090007 28 28 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

92 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090008 28 28 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

93 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090009 270 270 21,900 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

94 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090010 103 103 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

95 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090011 76 76 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

96 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090012 76 76 16,500 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

97 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090013 207 207 25,858 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

98 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090014 207 207 26,117 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

99 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090015 129 129 30,000 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

100 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090016 49 49 30,000 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

101 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090017 52 52 30,000 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 
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102 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090018 52 52 29,645 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

103 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090019 103 103 28,300 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

104 彰化縣 北斗鎮 三民段 09090020 96 96 27,737 私有  住(附一)(原公

六、廣六) 

105 彰化縣 北斗鎮 大安段 06880000 318 147 14,800 私有  道路用地 

106 彰化縣 北斗鎮 大安段 07730000 284 284 9,000 私有  道路用地 

107 彰化縣 北斗鎮 大安段 07740000 256 256 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

108 彰化縣 北斗鎮 大安段 07750000 45 45 9,000 私有  道路用地 

109 彰化縣 北斗鎮 大安段 07760000 1 1 9,000 私有  道路用地 

110 彰化縣 北斗鎮 大安段 07770000 768 768 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

111 彰化縣 北斗鎮 大安段 07780000 5 5 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

112 彰化縣 北斗鎮 大安段 07790000 159 159 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

113 彰化縣 北斗鎮 大安段 07800000 161 161 9,000 私有  道路用地 

114 彰化縣 北斗鎮 大安段 07830000 41 41 9,000 私有  道路用地 

115 彰化縣 北斗鎮 大安段 07840000 75 75 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

116 彰化縣 北斗鎮 大安段 07850000 50 50 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

117 彰化縣 北斗鎮 大安段 07860000 40 40 9,000 私有  道路用地 

118 彰化縣 北斗鎮 大安段 07930000 146 146 14,800 私有  道路用地 

119 彰化縣 北斗鎮 大安段 07950000 88 88 9,000 私有  住宅區、道路用

地 

120 彰化縣 北斗鎮 大安段 07950001 54 54 9,000 私有  住宅區、道路用

地 

121 彰化縣 北斗鎮 大安段 07950002 101 101 9,000 私有  住宅區、道路用

地 

122 彰化縣 北斗鎮 大安段 07960000 153 153 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

123 彰化縣 北斗鎮 大安段 07970000 100 100 9,000 私有  住宅區 

124 彰化縣 北斗鎮 大安段 07990000 44 44 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

125 彰化縣 北斗鎮 大安段 08000000 2 2 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

126 彰化縣 北斗鎮 大安段 08010000 215 215 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

127 彰化縣 北斗鎮 大安段 08020000 9 9 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

128 彰化縣 北斗鎮 大安段 08030000 58 58 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

129 彰化縣 北斗鎮 大安段 08040000 98 98 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

130 彰化縣 北斗鎮 大安段 08050000 43 43 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

131 彰化縣 北斗鎮 大安段 08060000 11 11 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

132 彰化縣 北斗鎮 大安段 08070000 142 142 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

僅
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133 彰化縣 北斗鎮 大安段 08080000 195 195 9,000 私有  住宅區 

134 彰化縣 北斗鎮 大安段 08120000 165 165 14,800 私有  道路用地 

135 彰化縣 北斗鎮 大安段 08180000 30 30 9,000 私有  商(附二)(原市

五) 

136 彰化縣 北斗鎮 大安段 08200000 90 90 9,564 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 

商(附二)(原市

五) 

137 彰化縣 北斗鎮 大安段 08210000 91 91 13,136 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

商(附二)(原市

五) 

138 彰化縣 北斗鎮 大安段 08220000 91 91 18,400 私有  商(附二)(原市

五) 

139 彰化縣 北斗鎮 大安段 08230000 81 81 18,400 私有  商(附二)(原市

五) 

140 彰化縣 北斗鎮 大安段 08240000 159 159 18,400 私有  商(附二)(原市

五) 

141 彰化縣 北斗鎮 大安段 08250000 169 169 17,272 私有  商(附二)(原市

五) 

142 彰化縣 北斗鎮 大安段 08260000 158 158 16,332 私有  商(附二)(原市

五) 

143 彰化縣 北斗鎮 大安段 08270000 80 80 13,136 私有  商(附二)(原市

五) 

144 彰化縣 北斗鎮 大安段 08280000 79 79 9,000 私有  商(附二)(原市

五) 

145 彰化縣 北斗鎮 大安段 08290000 75 75 13,700 私有  商(附二)(原市

五) 

146 彰化縣 北斗鎮 大安段 08350000 24 19 14,800 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

147 彰化縣 北斗鎮 大安段 08370000 249 245 17,328 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

148 彰化縣 北斗鎮 大安段 08410000 141 141 18,400 私有  商(附二)(原市

五) 

149 彰化縣 北斗鎮 大安段 08420000 53 53 18,400 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

150 彰化縣 北斗鎮 大安段 08420001 1,064 1 18,400 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
住宅區 

151 彰化縣 北斗鎮 大安段 10560000 1 1 18,400 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 
住宅區 

152 彰化縣 北斗鎮 大安段 10570000 11 11 18,400 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 
住宅區 

153 彰化縣 北斗鎮 大安段 10580000 16 16 18,400 私有  住宅區 

154 彰化縣 北斗鎮 大安段 10610000 26 26 18,400 私有  住宅區 

155 彰化縣 北斗鎮 大安段 10620000 27 27 18,400 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

156 彰化縣 北斗鎮 大安段 10630000 6 6 18,400 私有  住宅區 

157 彰化縣 北斗鎮 大安段 10640000 736 736 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

158 彰化縣 北斗鎮 大安段 10650000 271 271 18,400 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原公

二、廣一) 

159 彰化縣 北斗鎮 大安段 10660000 23 23 18,400 
中華

民國 

財政部國

有財產署 

住(附一)(原公

二、廣一) 

160 彰化縣 北斗鎮 大安段 10670000 42 42 18,400 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 
住宅區 

161 彰化縣 北斗鎮 大安段 10680000 38 38 9,000 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 
住宅區 

僅
供
公
開
展
覽
參
考
用



 
3-8 

編

號 
縣市 鄉鎮 段名 地號 

謄本面積 

(㎡) 

計畫面積

(㎡) 

公告現值

(元/㎡) 
權屬 管理機關 備註 

162 彰化縣 北斗鎮 大安段 10710000 70 70 9,000 私有  住宅區 

163 彰化縣 北斗鎮 大安段 10720000 10 10 9,000 私有  住宅區 

164 彰化縣 北斗鎮 大安段 10730000 8 8 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

165 彰化縣 北斗鎮 大安段 10740000 127 127 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

166 彰化縣 北斗鎮 大安段 10750000 1,248 1,248 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

167 彰化縣 北斗鎮 大安段 10760000 3,855 3,855 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

168 彰化縣 北斗鎮 大安段 10770000 621 621 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

169 彰化縣 北斗鎮 大安段 10780000 578 578 9,000 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

170 彰化縣 北斗鎮 大安段 10790000 261 261 9,000 私有  道路用地 

171 彰化縣 北斗鎮 大安段 10820000 474 365 9,000 私有  道路用地 

172 彰化縣 北斗鎮 大安段 10840000 19 19 14,300 私有  道路用地 

173 彰化縣 北斗鎮 大安段 11170000 255 255 14,300 私有  道路用地 

174 彰化縣 北斗鎮 大安段 11200000 155 155 14,300 私有  道路用地 

175 彰化縣 北斗鎮 大安段 11230000 123 123 14,300 私有  道路用地 

176 彰化縣 北斗鎮 大安段 11300000 97 97 18,400 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

177 彰化縣 北斗鎮 大安段 11310000 3,929 3,929 10,034 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

178 彰化縣 北斗鎮 大安段 11360000 1,184 1,184 12,196 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

179 彰化縣 北斗鎮 大安段 12200000 388 388 16,238 私有  住(附一)(原公

二、廣一) 

180 彰化縣 北斗鎮 大安段 12370000 534 220 14,300 私有  道路用地 

181 彰化縣 北斗鎮 大安段 12410000 33 33 14,300 
中華

民國 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

182 彰化縣 北斗鎮 大安段 12420000 111 111 14,300 
公私

共有 
 道路用地 

183 彰化縣 北斗鎮 大安段 12550000 97 97 14,870 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

184 彰化縣 北斗鎮 大安段 12580000 39 39 14,300 私有  道路用地 

185 彰化縣 北斗鎮 大安段 12640000 193 82 14,300 私有  道路用地 

186 彰化縣 北斗鎮 大安段 12660000 405 395 14,300 私有  道路用地 

187 彰化縣 北斗鎮 大安段 14020000 86 86 15,800 私有  道路用地 

188 彰化縣 北斗鎮 大安段 14030000 29 29 15,800 私有  道路用地 

189 彰化縣 北斗鎮 大安段 14050001 2 2 14,000 
北斗

鎮 

彰化縣北

斗鎮公所 
道路用地 

190 彰化縣 北斗鎮 大安段 06960000 13 13 14,800 私有  道路用地 
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第四章 實質發展計畫 

第一節 計畫年期及計畫人口 

配合主要計畫訂定本細部計畫計畫目標年 115 年。 

本細部計畫住宅區容積率 180%、商業區容積率 240%，以每人享有樓地板

面積 50 平方公尺、商業區二分之一面積供居住估算，本細部計畫可容納人口約

1,233 人((32,200 ㎡*180%+3,100 ㎡*0.5*240%)/50 ㎡/人=1,233)，爰訂定本細計

畫人口 1,230 人。 

第二節 土地使用分區計畫及公共設施計畫 

一、土地使用計畫 

本計畫劃設住宅區 3.22 公頃、商業區 0.31 公頃，約佔本細部計畫面積

66.60%。 

二、公共設施計畫 

公共設施包含部分機二用地、機六用地、公一用地、市一用地、市三

用地，以及主要計畫新劃設廣場兼停車場用地與道路用地等，公共設施用

地面積共計 1.77 公頃，佔本計畫面積 33.40%。 

表 4-1 本細部計畫土地使用面積表 

項目 面積(公頃) 百分比(%) 

土地使用分區 

住宅區 3.22 60.75 

商業區 0.31 5.85 

小計 3.53 66.60 

公共設施用地 

機關用地 0.01 0.19 

公園用地 0.62 11.70 

市場用地 0.02 0.38 

廣場兼停車場用地 0.38 7.17 

道路用地 0.74 13.96 

小計 1.77 33.40 

合計 5.30 100.00 

註：表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地測量分割面積為準。 

僅
供
公
開
展
覽
參
考
用



圖4-1 本細部計畫內容示意圖
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圖4-1 本細部計畫內容示意圖(續)
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第三節 土地使用分區管制 

一、本要點依都市計畫法第 22 條及同法台灣省施行細則第 35 條規定

訂定之。 

二、住宅區之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 180％，臨接

12公尺以上道路(含12公尺)縱深30公尺以內之住宅區或若建蔽

率不大於 50％時，則容積率得調整為不得大於 200％。 

三、商業區之建蔽率不得大於 80％，容積率不得大於 240％；惟若

建蔽率不大於 70％時，則容積率得調整為不得大於 280％。 

四、機關用地之建蔽率不得大於 50％，容積率不得大於 250％。 

五、公園用地有頂蓋之建築物，用地面積在 5 公頃以下者，建蔽率不

得大於 15％，容積率不得大於 45％；用地面積超過 5 公頃者，

其超過部分之建蔽率不得大於 12％，容積率不得大於 35％。 

六、市場用地之建蔽率不得大於 80％，容積率不得大於 240％。 

七、停車場用地之建蔽率平面使用不得大於 10％；立體使用不得大

於 80％；容積率平面使用其附屬設施不得大於 20％；立體使用

不得大於 960％。 

八、停車空間設置規定如下： 

(一)於實施區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區及一千平方公尺以

上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其住宅區、商

業區之停車空間應依下表規定辦理，但基地情形特殊經提本縣都市設計

委員會審議同意者，從其規定：僅
供
公
開
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總樓地板面積 停車設置標準 

250 平方公尺以下 設置一部 

超過 250 至 400 平方公尺 設置二部 

超過 400 至 550 平方公尺 設置三部 

以下類推  

(區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區，係指本規定訂定之前尚未開

始進行土地分配作業之地區) 

(二)前項以外地區，則依建築技術規則建築設計施工編第 59 條規定辦理。 

九、為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性設施，訂定下列獎

勵措施： 

(一)建築基地設置公共開放空間獎勵部分依內政部訂定「建築技術規則」辦

理。 

(二)建築物提供部分樓地板面積供下列使用者，得增加所提供之樓地板面

積，但以不超過基地面積乘以該基地容積率之 30％為限。 

1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童青少年、勞工、老

人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在

100 平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理

營運者。 

2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核

准者。 

十、本計畫區各種土地使用分區及公共設施用地退縮建築規定如下： 

(一)實施區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區及 1,000平方公尺以上

基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退縮建築應依

下表規定辦理，但基地情形特殊經提本縣都市設計委員會審議同意者，

從其規定： 
分區及用地別 退縮建築規定 備註 

住宅區及商業區 

自道路境界線至少退縮

5 公尺建築，如有設置圍

牆之必要者，圍牆應自

道路境界線至少退縮 3

公尺。 

 

1.退縮建築之空地應植

栽綠化，建築線二公尺

範圍內需留設人行通

路，不得設置圍籬，但

得計入法定空地。 

2.退縮建築後免再依彰
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分區及用地別 退縮建築規定 備註 

工業區 

自道路境界線至少退縮

5 公尺建築，如有設置圍

牆之必要者，圍牆應自

道路境界線至少退縮 4

公尺。 

化縣建築管理自治條

例之規定留設法定騎

樓。 

公共設施用地及公用事

業設施 

自道路境界線至少退縮

5 公尺建築，如有設置圍

牆之必要者，圍牆應自

道路境界線至少退縮 4

公尺。 

(二)前項以外地區，其退縮建築應依下表規定辦理： 
分區及用地別 退縮建築規定 備註 

住宅區及商業區 

申請建築基地面積達一

千五百平方公尺者，應

自道路境界線至少退縮

4 公尺建築，餘依「彰化

縣建築管理自治條例」

規定辦理。 

1.退縮建築之空地應植

栽綠化，建築線二公尺

範圍內需留設人行通

路，不得設置圍籬，但

得計入法定空地。 

2.退縮建築後免再依彰

化縣建築管理自治條

例之規定留設法定騎

樓。 工業區 

自道路境界線至少退縮

5 公尺建築，如有設置圍

牆之必要者，圍牆應自

道路境界線至少退縮 4

公尺。 

公共設施用地及公用事

業設施 

自道路境界線至少退縮

5 公尺建築，如有設置圍

牆之必要者，圍牆應自

道路境界線至少退縮 4

公尺。 

(區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區，係指本規定訂定之前尚未開

始進行土地分配作業之地區） 

十一、本計畫區內應辦理都市設計審議地區如下： 

(一)都市計畫書圖載明需經都市設計審議之地區。 

(二)自行擬定或依都市計畫之規定應另行擬定細部計畫地區。(細部計畫已

發布實施且已完成市地重劃之配地者或不須整體開發者除外) 

(三)實施區段徵收或市地重劃地區及 1,000平方公尺以上基地由低使用強度

變更為高使用強度之整體開發地區。 
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(四)都市計畫區內公共工程 

1.廣場、兒童遊樂場、停車場、學校等公共設施之開闢基地面積在 3,000

平方公尺以上者。 

2.30 公尺寬以上之道路工程案及其他本縣指定為特殊或特定之商業或

景觀街道。 

3.經指定之人行陸橋、地下道、高架道路及橋樑。 

(五)公有建築物總樓地板面積達 6,000 平方公尺以上者。 

(六)前款公有建築物新建、增建、改建或修建部分之樓地板面積達 3,000 平

方公尺以上者。 

十二、建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。 

十三、本要點未規定事項，依其他相關法令規定。 
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第五章  事業及財務計畫 

本計畫區內公共設施用地之取得與開闢，應採市地重劃方式辦理，事業及財務

計畫內容詳如表 5-1。 

表 5-1 事業及財務計畫表 

項目  
面積  

(公頃 ) 

土地取得方式  開闢經費 (萬元 ) 

主辦  
單位  

預定完
成期限
(年度 ) 

經費來源  
徵購  

市地  
重劃  

撥用
或其
他  

土地徵
購、地上
物補償費  

工程費
(含整地

費 ) 
合計  

機二 0.01  ✓  

5,590 11,522 17,112 

彰化縣
政府或
市地重
劃會 

依工程
設計進
度完成 

主辦單位
籌措經費 

機六 0.0040  ✓  

公一 0.62  ✓  

市一 0.0003   ✓  

市三 0.02  ✓  

廣停 0.38  ✓  

道路用
地 

0.74  ✓  

註：1.本表開發經費及預定完成期限得視主辦單位財務狀況酌予調整。 

2.本表開發經費為預估，實際費用應以開發當期設計發包施工價格為準。 
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擬定北斗都市計畫(配合變更北斗主要計畫(公共設施 

用地專案通盤檢討)變更內容第三案） 

細部計畫書 

 

 

 

 

 

 
業務承辦

人員 
 

業務單位

主管 
 

 
 

 

 

 

彰化縣政府 

中 華 民 國 一○八 年 八 月 
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