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壹、緒論 
一、計畫緣起 

鋁穎實業有限公司二廠(以下簡稱本公司)依據 108 年 7月 24 日修正公

布之「工廠管理輔導法」於 110 年 7 月 21 日取得特定工廠登記(彰化縣政

府府綠工字第 1100802016 號函)，並依都市計畫法第 27 條第三項及「都

市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」，擬具變更都市計畫書、

圖，依都市計畫法定程序辦理個案變更並依都市計畫法第 24 條擬定細部

計畫。 

二、與主要計畫之關係 

本細部計畫係依都市計畫法第 24 條、第 27 條第一項第三款及「都市

計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」之規定辦理擬定高速公路彰

化交流道附近特定區計畫(部分農業區為特定工廠專用區)(配合鋁穎實業

有限公司二廠取得特定工廠登記)細部計畫，研擬實質發展計畫，並研訂

土地使用分區管制要點，為後續實質計畫之執行依據。 

三、計畫範圍與面積 

本計畫範圍為秀水鄉馬鳴段 704 地號等 1 筆土地，面積為 0.1787 公
頃，屬高速公路彰化交流道附近特定區計畫之農業區，詳表 1、圖 1~圖 3。 

表 1 計畫範圍土地清冊 

鄉鎮市 地段 地號 謄本面積(㎡) 持分 所有權人 

秀水鄉 馬鳴段 704 1,787.00 
1/2 陳秋玫 

1/2 高美菊 

合計 1,787.00 
註：實際應依核准地號及地政機關鑑界成果為準 
資料來源：本計畫製作  
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圖 1 擬定高速公路彰化交流道附近特定區計畫(部分農業區為特定工廠專用

區)(配合鋁穎實業有限公司二廠取得特定工廠登記)細部計畫位置示意圖

(一) 
資料來源：本計畫繪製

計畫位置 
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圖 2 擬定高速公路彰化交流道附近特定區計畫(部分農業區為特定工廠專用

區)(配合鋁穎實業有限公司二廠取得特定工廠登記)細部計畫位置示意圖

(二) 
資料來源：本計畫繪製  
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圖 3 擬定高速公路彰化交流道附近特定區計畫(部分農業區為特定工廠專用

區)(配合鋁穎實業有限公司二廠取得特定工廠登記)細部計畫範圍地籍套繪

圖 
資料來源：本計畫繪製 
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貳、法令依據 

本細部計畫係依都市計畫法第 24 條、「都市計畫取得特定工廠登記

土地變更處理原則」之規定自行擬定細部計畫。 
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參、發展現況分析 
一、實質發展現況 

(一)計畫區內部 

本計畫區內部發展現況以製造加工之廠房為主，另於出入口處保留

部分空地作為廠區進出及運輸車輛、貨物堆置之空間。現況已取得特定

工廠登記，產業別為金屬製品製造業、其他運輸工具及其零件製造業，

廠房面積及建築物面積合計約 1,217.34 平方公尺。 

(二)計畫區鄰近地區 

本計畫區西北側鄰近零星工業區(零工五十)，主要進出道路為彰鹿

路 233 巷，計畫區位於農業區範圍，距特定區內貨物轉運中心約 2.8 公

里，鄰近地區工業發展密度較高，因此周邊道路系統相對成熟，沿彰鹿

路兩側多已發展成工業廠房使用。 
 

圖 4 計畫區周邊土地使用分區示意圖 
資料來源：本計畫繪製 
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二、土地使用現況 

申請變更範圍周邊多已作非農業使用，基地西南側臨住宅，東北方

亦有多處工廠企業社(厚記不銹鋼、檳榔店、耀陽實業)，基地西北側亦有

兩處企業工廠(憶銘、唐振企業)等，多沿彰鹿路兩側開發亦有少數住宅使

用，詳圖 5 計畫區周邊農業區土地使用情形示意圖。 
 

圖 5 計畫區周邊農業區土地使用情形示意圖 
資料來源：本計畫繪製 

細部計畫範圍之秀水鄉馬鳴段 704 地號土地，鋁穎實業有限公司二廠

已依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」第二點之規定，

申請變更農業區為特定工廠專用區。 
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圖 6 計畫區土地使用現況示意圖 
資料來源：本計畫繪製
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三、交通運輸現況 

本計畫區臨彰鹿路 233 巷，沿路往北可銜接至彰鹿路，彰鹿路往東可

達彰化交流道約距離計畫位置 2.5 公里；往西可往鹿港方向、打鐵厝產業

園區等地，周邊道路運輸系統尚屬便捷(詳圖 7)。 
 
 

圖 7 計畫區周邊交通系統現況示意圖 
資料來源：本計畫繪製 
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圖 8 計畫區周邊道路現況示意圖 
資料來源：本計畫繪製
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圖 9 計畫區交通系統示意圖 
資料來源：本計畫繪製 

依本計畫建築線指示圖成果，詳圖 10，建築線位於面前道路彰鹿路

233 巷道路中心線各退縮 3 公尺位置，建築線已位於本基地範圍內，故基

地範圍內使用道路之面積(7.79 ㎡)將不計入本計畫建蔽率與容積率之計算。 

「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」第三點第(三)項：

土地應臨接之寬度至少達 8 公尺以上之道路。彰鹿路 233 巷寬度雖未達 8
公尺，然依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」總說明規

定：「…前揭道路寬度之認定及計算，都市計畫法令並無相關規定，又

建築技術規則建築設計施工編已有明定，自應依其規定辦理。」 

經查建築技術規則建築設計施工編第 118 條第一項第二款規定工廠應

臨接寬 8公尺以上之道路，但同條第二項規定：「前項面前道路寬度，經
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直轄市、縣(市)政府審查同意者，得不受前項、本編第一百二十一條及第

一百二十九條之限制。」因此，臨接道路寬度得保留其認定之彈性。 

本基地臨接道路為彰鹿路 233 巷寬度約 5.01 米至 5.05 米，本計畫將

自行退縮 2 米(退縮面積為 36.22 ㎡)以達到 8 公尺以上之規定，與前述占

用道路之面積(建築線退縮地 7.79㎡＋36.22㎡)合計 44.01㎡，故本基地實

際可計算建蔽率及容積率之建築面積為 1,742.99 ㎡，詳圖 10 及附件六、

建築線指示(定)圖。 

建築線退縮地＝(0.38ｍ＋0.48ｍ)×18.11ｍ÷2＝7.79 ㎡ 

八米範圍退縮地＝18.11ｍ×2ｍ＝36.22 ㎡ 

本基地建築面積＝1,787.00 ㎡－7.79 ㎡－36.22 ㎡＝1,742.99 ㎡ 

 

圖 10 計畫區退縮範圍示意圖 
資料來源：本計畫繪製 
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四、公共設施現況 

目前本案範圍內並無公共設施，於高速公路彰化交流附近特定區內

距離本計畫區東邊約 350 公尺處有鹿港分局派出所，其餘公共設施用地

皆尚未開闢(詳圖 11)。 
 

 

圖 11 計畫區周邊公共設施分布示意圖 
資料來源：本計畫繪製 
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肆、實質發展計畫 
一、土地使用與公共設施計畫 

本計畫依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」劃設特

定工廠專用區，面積共計 0.1787 公頃，並依該原則於毗鄰非工業使用(都
市計畫工業區、取得特定工廠登記)之地界留設1.5公尺寬之退縮建築帶。 

本計畫區南側臨接彰鹿路 233 巷(位於農業區，非屬都市計畫道路)，
現況路寬約 6公尺，為本計畫區之進出道路，依「都市計畫取得特定工廠

登記土地變更處理原則」第三點第(三)項規定，本計畫區應退縮建築，併

所臨接之道路寬度達八公尺以上。 

因本計畫區無多餘腹地，無法劃設申請變更使用總面積之 30%土地

作為公共設施用地，依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」

第四點第(二)項規定，改以捐贈本計畫協議書簽訂時當期公告土地現值

50%之代金予彰化縣政府。 
表 2 土地使用計畫面積表 

項目 面積(公頃) 占計畫總面積比例(%) 

土地使

用分區 特定工廠專用區 0.1787 100.00% 

合  計 0.1787 100.00% 

註：表內面積應依據計畫核定圖實地分割測量面積為準。 
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圖 12  擬定高速公路彰化交流道附近特定區計畫(部分農業區為特定工廠專用

區)(配合鋁穎實業有限公司二廠取得特定工廠登記)細部計畫土地使用計畫內

容示意圖 
資料來源：本計畫繪製 
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圖 13 建築物及廠區配置相關示意圖 
資料來源：本計畫繪製 

廠房及建築物 

隔離綠帶或設施 

停車空間 

基地範圍 

圖例： 

SCALE：1/500 
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依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」第八點規定，

應規劃設置屋頂型太陽光電發電設備，其裝置發電設備面積不低於屋頂

水平投影面積百分之五十。 

本計畫經核算改善後廠房及建築物之屋頂面積為 1,177.82 ㎡，考量太

陽光電發電設備之施作及後續管理維護空間，初步評估設置面積可設置

達屋頂水平投影面積之 64.40%，說明如下： 

(一)屋頂面積 

經現況測量圖計算建物屋頂水平投影面積共 1,177.82 ㎡，相關尺寸

標示詳圖 14。 

甲棟屋頂面積：58.08×17.47＝1,014.66 

乙棟屋頂面積：10.68×7.60＝81.17 

丙棟屋頂面積：9.85×6.07＝59.79 

丁棟屋頂面積：5.92×3.75＝22.20 

1,014.66＋81.17＋59.79＋22.20＝1,177.82 

(二)太陽光電發電設備設置面積(含維修空間) 

本計畫預計設置 727.66 ㎡之太陽光電發電設備，計算式如下，詳

圖 14。 

甲棟屋頂設置太陽能板面積：49.55×14.00＝693.70 

乙棟屋頂設置太陽能板面積：8.49×4.00＝33.96 

693.70＋33.96＝727.66 

(三)設置占比 

經估算本計畫設置占比可達 61.78%，符合法規不低於 50%規定，

計算式如下。 

727.66÷1,177.82×100% = 61.78%，大於法令規定之 50%。 
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圖 14 太陽光電發電設備規劃圖 
資料來源：本計畫繪製 

  

太陽光電板 

圖例： 

SCALE：1/500 
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二、交通系統計畫 

本計畫區由南側彰鹿路 233巷向東行，在往北可銜接至特定區主要聯

外道路之都市計畫道路(路名彰鹿路)，往東北約 2.5 公里後可銜接中山高

速公路彰化交流道，往北可至北斗、彰化，往南可往埔鹽、員林等地區，

因此，彰鹿路 233 巷為本計畫區之主要進出道路及聯外道路。 
 

圖 15 交通系統示意圖 
資料來源：本計畫繪製 
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三、都市防災計畫 

依據行政院「災害防救方案」暨「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」

第七條規定，對於都市計畫避難場所設施及路線之設計，應納入都市計

畫配合辦理。爰此，本計畫區之防災系統規劃著重於防(救)災據點、防

(救)災避難場所、防(救)災路線及火災延燒防止帶，防災計畫說明如下： 

(一)防(救)災據點 

1.災害指揮中心 

主要功能為擔任災害發生時之指揮中心，以地區之行政機關為

主，結合行政與民間的資源，達到災害防救之目的，本計畫區以距

離約1.5公里之大村鄉公所作為災害指揮中心。 

2.消防救災單位 

以本計畫區最近之消防單位作為消防救災單位，彰化縣政府消

防局第一大隊距本計畫區約3-4公里，可透過彰鹿路、中央路迅速到

達本計畫區，以因應緊急情事。 

3.警政單位 

以本計畫區最近之警政單位為指揮所，主要負責治安維護、交

通管制及災後秩序維持等任務。彰化縣政府警察局鹿港分局馬鳴派

出所距本計畫區僅約500公尺，作為本計畫區都市防(救)災協調與秩

序維持之重要單位。 

4.醫療服務據點 

主要提供災害發生後緊急醫療服務功能，以彰化秀傳紀念醫院

作為本計畫區之醫療服務據點，距本計畫區僅約3.8公里。  僅
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(二)防(救)災避難場所 

以本計畫區周邊開放性空間為緊急避難場所，並維持其道路系統銜

接之便利性，以備隨時作為臨時避難場所之用，災害發生時可緊急逃往

計畫區所劃設之退縮建築空間，並前往東側之兒童遊樂設施用地一處大

型開放空間，作為緊急之避難場所。 

另以計畫區周邊活動中心、學校等地作為中長期避難收容場所，包

括距本計畫區較近之秀水鄉東芳國小、以及正德高中等，可於災害發生

時發揮收容、醫療緊急救護、區域物資及飲水之轉運發放、醫療及生活

必需品的儲備等功能。 

(三)防(救)災路線 

本計畫區以彰鹿路 233 巷、彰鹿路、中央路作為緊急救災動線，可

作為災害發生時之防(救)災主要通道，快速疏散人、車，提供便捷之救

災動線，平時即需保持暢通無礙，以便發揮救援輸送之機能，務求災害

發生時能迅速通達各緊急避難場所。 

(四)火災延燒防止帶 

本計畫區以建築物退縮空間、道路及公園等開放空間系統，作為本

計畫與周邊地區火災延燒防止之隔離功用。 
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圖 16 防災計畫示意圖 
資料來源：本計畫繪製 
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四、土地使用分區管制要點 

本計畫特定工廠專用區係依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更

處理原則」增訂，現行高速公路彰化交流道附近特定區計畫特定區計畫

土地使用分區管制要點無此分區，另依該原則規定本計畫特定工廠專用

區之建蔽率、容積率及屋頂型太陽光電發電設備等內容如下： 

(一)本計畫特定工廠專用區之建蔽率及容積率不得大於 70%、180%。 

(二)本計畫範圍應臨接寬度至少達 8 公尺以上之道路，且該道路連接計畫

道路，臨接之道路不足 8 公尺者，應退縮建築，併所臨接之道路寬度

達 8 公尺以上。 

(三)本計畫應規劃設置屋頂型太陽光電發電設備，其裝置發電設備面積不

得少於屋頂水平投影面積之 50%。但因饋線不足、日照不足、建物結

構特殊等因素，經台灣電力股份有限公司或經濟部指定之太陽能產業

公(協)會評估及出具無法裝置之書面意見，並經經濟部同意者，免予

設置。 

(四)本計畫土地使用分區之使用項目，應以經濟部於 109年 3月 20日公告

之「低污染認定基準」規定之低污染產業類別及主要產品為限。 

(五)本要點未規定事項，適用其他法令規定。 
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伍、事業及財務計畫 
一、開發方式 

本計畫依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」辦理個

案變更，變更主要計畫核定後依都市計畫法第 22 條、都市計畫書圖製作

要點有關規定自擬細部計畫，並自行整體規劃、取得建築執照後，辦理

既有廠房及建築物之改善。 

二、實施進度與財務計畫 

本計畫所需費用包括辦理都市計畫變更、繳納代金、補請建造執照

及使用執照、建築物改建工程費等，由本公司自行籌措，預計於細部計

畫發布實施後 2 年內申請建築執照。 
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陸、回饋計畫 

本計畫因無多餘腹地，無法劃設申請變更使用總面積之 30%土地作

為公共設施用地，依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」

第四點第(二)項規定及內政部營建署 111 年 10 月 21 日營署都字第

1111214121號函(詳附件五)，改以捐贈本計畫協議書簽訂時當期公告土地

現值 50%之代金予彰化縣政府，其代金數額及分期繳納方式將於協議書

規範。 

(一)代金金額估算 

依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」第四條第二

項，繳交之代金按都市計畫委員會審議通過之變更範圍面積，及當期公

告現值 50％計算，並得以分期方式繳納。本計畫依前述規定，應繳納

代金 4,199,450 元，詳表 3。 

應繳納代金＝1,787.00 ㎡ × 4,700 元 × 50％＝4,199,450 元 
表 3 代金數額計算表 

編號 縣市 鄉鎮區 地段 地號 登記面積

（㎡） 
使用面積

（㎡） 
公告現值 

(元/㎡) 

代金 
(變更範圍面積×公告

現值×50％) 

1 彰化縣 秀水鄉 馬鳴段 704 1,787.00 1,787.00 4,700 4,199,450 

合計 1,787.00 1,787.00 - 4,199,450 

資料來源：本計畫製作 
註：此代金金額為現階段估算，實際代金金額以當期公告現值計算。 

(二)代金繳納機制 

代金繳納時機為本計畫於都市計畫委員會審議通過紀錄發文日起三

個月內與彰化縣政府簽訂協議書，協議書內訂定分為四期繳納，以三個

月為一期，每一期繳納金額為 1,049,863 元。 

依「都市計畫取得特定工廠登記土地變更處理原則」第四點第(二)
項規定，「…申請變更之土地位於農業區者，直轄市、縣（市）主管機

關收繳之代金，應撥交予依農業發展條例第五十四條第一項規定設置之

農業發展基金。」
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