
1 

彰化縣政府辦理都市計畫農業區已建築供居住使

用之合法建築物基地認定作業要點 
中華民國 108年 7月 15日府建新字第 1080211142號函訂定 

中華民國 112年 11月 27日府建新字第 1120453269號函修正 

一、彰化縣政府(以下簡稱本府)為處理都市計畫法臺灣省施行細則第三

十條規定之都市計畫農業區已建築供居住使用之合法建築物基地認

定作業，特訂定本要點。 

二、本要點所稱「都市計畫農業區已建築供居住使用之合法建築物基地」，

係指坐落都市計畫農業區土地，在都市計畫發布前已存在且供居住

使用之建築物所坐落之建築基地。 

三、本要點所稱「建築基地」，係依據建築法第十一條規定，為供建築物

本身所占之地面及其所應留設之法定空地。 

四、合法建築物基地之認定範圍應包含空地面積，空地位置留設原則應

於建築物四周，與建築物所占地面應相連接，連接部分寬度不得小於

二公尺；倘申請之基地整筆土地面積經認定皆屬合法建築物之範圍，

則合法建築物基地依該筆土地全部認定，不另計算其所留設之空地

面積。 

五、為辦理第二點規定之認定作業，本府設置彰化縣都市計畫農業區合

法建築基地審認委員會(以下簡稱審認委員會)及現地勘查小組(以

下簡稱現勘小組)。由現勘小組實地勘查，並彙整申請人提供之資料

及實地勘查結果，提請審認委員會召開會議審認，並由申請人簡報說

明之。 

六、審認委員會置委員十三人，由秘書長兼任召集人，副召集人由建設處

處長兼任，委員會委員由以下機關(單位)指派所屬人員擔任之： 

(一)本縣建築師公會專家一人。 

(二)本縣律師公會專家一人。 

(三)本府地政處、農業處代表各一人；建設處四人(建築管理科、使

用管理科、城鄉計畫科、更新發展科代表各一人)。 

(四)專家學者三人。 
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前項審認委員會外聘專家任期兩年，期滿得續聘(派)之，外聘專家於

任期內出缺時，應補行聘派，其任期至原任期屆滿之日止。召集人、

副召集人應隨其本職進退，召集人無法出席會議時，由副召集人或召

集人指派人員主持會議。 

審認委員會議得邀請申請案件所在地之地政事務所、地方稅務局、鄉

（鎮、市）公所、戶政事務所列席協助審認。 

七、現勘小組由以下機關(單位)指派所屬人員擔任之： 

(一)建設處四人(建築管理科、使用管理科、城鄉計畫科、更新發展

科代表各一人)。 

(二)農業處代表一人。 

(三)地政事務所、地方稅務局、鄉（鎮、市）公所代表各一人。(申請

案件所在地之轄管單位) 

前項現勘小組得視案件實際需要，邀請有關機關(單位)協助書面審核

或現場勘查。 

八、申請認定都市計畫發布前已存在且供居住使用之建築物，應由申請

人檢附下列證明文件之一(正本或影本，影本應標明與正本相符並蓋

章)： 

(一)建築執照。 

(二)建物登記證明。 

(三)未實施建築管理地區建築物完工證明書。 

(四)載有該建築物資料之土地使用現況調查清冊或卡片之謄本。 

(五)繳納房屋稅憑證或稅籍證明。 

(六)繳納自來水費或電費證明。 

(七)地形圖。 

(八)都市計畫圖。 

(九)航照圖。 

(十)其它經政府機關或政府機關委託製作之圖像資料。 

前項申請人檢附之文件倘經審認委員會或現勘小組審查經認定有必

要者，應另行補充檢附。 

第一項文件內已記載面積者，依其所載面積由現勘小組實地勘查作成



3 

紀錄以為合法建築物面積及所坐落建築基地之認定。未記載面積者，

由現勘小組參考航照圖及實際供居住情形等相關資料實地勘查審認

範圍，再請申請人自行委託測繪單位依審認範圍量測並繪製範圍圖或

提出該建物測量成果圖交予現勘小組，以為合法建築物面積及所坐落

建築基地之認定。 

九、申請基地經現勘小組實地會勘認定後，其認定結果倘係以部分土地

作為建築基地者，申請人得依認定之基地面積範圍向地政機關辦理

土地分割作業。 

十、設有抵押權之土地提出申請時，無須徵得抵押權人同意。但本府應將

辦理結果通知抵押權人。 

十一、本要點辦理作業程序如流程圖(附件一)所示。 

十二、申請合法建築物基地認定作業，申請人應檢具下列書件向本府建

設處提出申請： 

(一)申請書一份。(附件二) 

(二)本要點第八點之證明文件。 

(三)申請基地三個月內之土地登記謄本(第一類)及地籍圖謄本各

一份。 

(四)使用分區證明。 

(五)原地目證明文件。 

(六)申請基地範圍圖說。(部分土地作為建築基地者應檢附，附件

三) 

(七)申請人應為土地所有權人，共有土地提出申請時，應由全體共

有人共同提出申請，並檢具身分證明文件，委託他人代理申請

時應檢附委託書。 

(八)其他經機關(單位)認為必要之證明文件。 

申請基地如屬「田」地目者，應檢附鄉（鎮、市）公所簽註有無訂

定三七五租約之證明文件；如屬「水」或「道」地目者，應檢附主

管機關(單位)之無妨礙水利或交通之證明文件。 
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附件一 
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本府收文掛號 

書件審核 

現勘小組實地勘查 

承辦函稿繕打簽核 

送一層決行 

函文通知申請人 

申請人得依認定基地面積向地政機關辦

理土地分割；由本府將認定結果函請地

政事務所登錄於土地參考資訊檔供參 

會簽相關單位 

審認委員會會議 
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附件二 

彰化縣政府辦理都市計畫農業區已建築供居住使用之合法建築物基地認定申請書 

年        月        日 

字第                號 

土
地
標
示 

鄉鎮市  

段  

小段  

地號  

地目  

面積(平方公尺)  

都市計畫名稱  

都市計畫發布實施日期  

申
請
人 

姓名  出生年月日  

身分證 

統一編號 

 
電話 

 

住址  

證明文件及附件  

核 

准 

內 

容 

土
地
標
示 

鄉鎮市區 * 

段 * 

小段 * 

地號 * 

面積(平方公尺) * 核准範圍 *  

1.申請人應以土地及建築物所有權人名義為之，其在二人以上時應造列名冊。 

2.申請書中「*」各欄，申請人請勿填寫。 

3.填寫字跡應力求清晰整齊，最好打字。 
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附件三 

彰化縣政府辦理都市計畫農業區已建築供居住使用之合法建築物基地範圍圖 

(比例尺應與地籍圖相同，建築物著紅色，其所留設之空地著綠色，分割線應加

以標示。本欄不敷使用時應以同規格另紙繪製。) 
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附件四 

彰化縣政府辦理都市計畫農業區已建築供居住使用之合法建築物基地認定現地勘查表 

勘查日期      年   月   日 

勘查標的：        市(鄉、鎮)          段          小段          地號 

勘查結果 備註(圖示) 

□實地建物無新增建，認定為舊有合法建物。 

□實地建物為新增建，認定不屬舊有合法建物。 

□實地建物部分為新增建，認定屬舊有合法建  

  物部分如右:(必要時以圖示表示)  

□實地建物確屬供居住使用。 

□實地建物非屬供居住使用。 

□實地已無建物。 

□其他。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

備註 

 

會
勘
人
員 

建築管理科 使用管理科 城鄉計畫科 更新發展科 農業處 

     

地政事務所 地方稅務局 鄉鎮市公所 申請人 委託人 

     

其他單位     

姓名     

 


