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變更永靖都市計畫審核摘要表 

項        目 說                   明 

都 市 計 畫 名 稱 
變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢

討) 

變更都市計畫法令依據 
都市計畫法第 26 條 
都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 46、47 條 

變 更 都 市 計 畫 機 關 彰化縣永靖鄉公所 

本 案 公 開 展 覽 前 

公 開 座 談 會 

公 告 

座 談 會 

刊登於臺灣時報 108 年 3 月 13 日第

19 版、108 年 3 月 14 日第 19 版、

108 年 3 月 15 日第 19 版。 

座 談 會 108 年 3 月 18 日上午 10 時整於彰化

縣永靖鄉公所二樓會議室舉行。 

本案公開展覽起訖日期 

公告徵求

意 見 

自 107 年 9 月 2 日起 30 天。刊登於

107 年 9 月 10 日臺灣時報第 23 版、

107 年 9 月 11 日臺灣時報第 19 版、

107 年 9 月 12 日臺灣時報第 19 版。 

公開展覽 

自 108 年 10 月 25 日至 108 年 11 月

25 日止。刊登於 108 年 10 月 23 日

聯合報第 E2 版、108 年 10 月 24 日

聯合報第 E2 版、108 年 10 月 25 日

聯合報第 E2 版。 

公 開 

說 明 會 

108 年 11 月 8 日下午 2 時整，於彰

化縣永靖鄉公所舉行。 

公 民 或 團 體 對 本 案 之 

反 映 意 見 
無 

各 級 都 市 計 畫 委 員 會 

審 核 結 果 

鄉 鎮 
民國 107 年 11 月 28 日彰化縣永靖鄉

都市計畫委員會審議通過。 

縣 級 
民國 109 年 7 月 23 日彰化縣都市計

畫委員會第 252 次會審議通過。 

部 級 
民國 111 年 8 月 16 日內政部都市計

畫委員會第 1017 次會審議通過。 
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第一章 緒 論 

第一節 計畫緣起 

永靖都市計畫自民國63年5月24日發布實施後，其間於民國77年8月23

日、85年7月11日及100年5月17日分別完成第一、二、三次通盤檢討並發

布實施，而現行都市計畫圖之地形為民國63年擬定都市計畫時所完成測繪

，距今已超過40年。民國99年彰化縣政府已協助完成現況航測數值地形圖

，但尚未完成都市計畫圖之重製作業。依據都市計畫定期通盤檢討實施辦

法第四十六條規定「都市計畫線之展繪，應依據原都市計畫圖、都市計畫

樁位圖、樁位成果資料及現地樁位，參酌地籍圖，配合實地情形為之；其

有下列情形之一者，都市計畫辦理機關應先修測或重新測量，符合法定都

市計畫圖比例尺之地形圖： 

一、都市計畫經發布實施屆滿二十五年。 

二、原計畫圖不合法定比例尺或已無法適用者。 

三、辦理合併通盤檢討，原計畫圖比例互不相同者。」： 

永靖鄉公所遂依「都市計畫法」相關規定辦理本案，辦理過程中彰化

縣政府除邀集相關單位針對重製過程產生之疑義處進行研商檢討，並針對

重製疑義研商後應辦理都市計畫圖變更之處納入本案後續辦理檢討變更法

定作業。 

 

1-1 



 

第二節 法令依據 

本次重製檢討係依據下列都市計畫相關法令規定辦理。 

一、都市計畫變更法令依據 

(一)「都市計畫法」第 26 條： 

都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關

每三年內或五年內至少應通盤檢討一次，依據發展情況並參考人民建

議作必要之變更。對於非必要之公共設施用地，應變更其使用。 

前項都市計畫定期通盤檢討之辦理機關、作業方法及檢討基準等

事項之實施辦法，由內政部定之。 

永靖都市計畫第三次通盤檢討於100年5月17日公告實施，惟前開

計畫案中並未針對都市計畫圖重製項目進行檢討，故本次係僅針對計

畫圖進行重製，並就計畫圖重製過程所需必要之處辦理都市計畫變更

法定作業，不另就人口、產業、交通及都市發展特性等整體項目進行

檢討。 

二、都市計畫圖重製法令依據 

(一)「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 46 條： 

都市計畫線之展繪，應依據原都市計畫圖、都市計畫樁位圖、樁

位成果資料及現地樁址，參酌地籍圖，配合實際情形為之；其有下列

情形之一者，都市計畫辦理機關應先修測或重新測量，符合法定都市

計畫圖比例尺之地形圖： 

1.都市計畫經發布實施屆滿二十五年。 

2.原計畫圖不合法定比例尺或已無法適用者。 

3.辦理合併通盤檢討，原計畫圖比例互不相同者。 

(二)「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 47 條： 

都市計畫圖已無法適用且無正確樁位資料可據以展繪都市計畫線

者，得以新測地形圖，參酌原計畫規劃意旨、地籍圖及實地情形，並

依都市計畫擬定或變更程序，重新製作計畫圖。原計畫圖於新計畫圖

依法發布實施之同時，公告廢除。 
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第三節 檢討範圍及面積 

本次重製檢討範圍為永靖都市計畫區，範圍以永靖鄉公所所在地之鄉

街地為中心，東至八堡圳東溝，西以曾厝崙圳為界，南至永靖鄉公墓北側

，北至永靖國中為界；面積200公頃(詳圖1-1)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

永靖鄉 

永靖都市計畫區

鄉 

圖1-1 計畫區位置與檢討範圍示意圖 
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第二章 現行都市計畫概要 

第一節 實施經過 

永靖都市計畫自民國63年5月發布實施迄今已逾40年，其間曾於民國

77年8月發布實施第一次通盤檢討，民國85年7月發布實施第二次通盤檢討

，民國100年5月17日發布實施第三次通盤檢討；另為配合實際發展需要，

其間並辦理了一次專案通盤檢討及三次個案變更。有關永靖都市計畫歷次

通盤檢討、專案通盤檢討及個案變更詳如表2-1所示。 

 
表 2-1 永靖都市計畫歷次通盤檢討與個案變更一覽表 

計畫名稱 
發布實施 

日期 

公告發布 

實施文號 

計畫 

性質 

變更永靖都市計畫(市場用地「

市一」為社教用地) 
104/06/16 府建城字第187533A號 個案變更 

變更永靖都市計畫(配合中華電

信股份有限公司用地專案通盤

檢討) 

100/07/06 府建城字第10002319652號 專案通檢 

變更永靖都市計畫（第三次通

盤檢討）案 
100/05/17 彰建城字第1000125485A號 通盤檢討 

變更永靖都市計畫（第二次通

盤檢討）案 
085/07/11 彰府工都字第110127號 通盤檢討 

變更永靖都市計畫（部分農業

區為醫療用地用地）案  
085/02/05 彰府工都字第22678號 個案變更 

變更永靖都市計畫（部分道路

用地為農業區）案 
080/01/24 彰府工都字第90491號 個案變更 

變更永靖都市計畫（第一次通

盤檢討）案 
077/08/23 彰府建都字第136984號 通盤檢討 

永靖都市計畫 063/05/24 彰府建都字第40441號 新案擬定 

資料來源：本案整理。  
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第二節 計畫範圍及面積 

永靖都市計畫範圍以現有永靖鄉市街地為中心，行政區域包括永西、

永束兩村之全部及瑚璉、光雲、浮圳、浦港、港西、永北及永南等村之一

部分，東以排水溝為界，南、西、北三面以50至300公尺之農業區為界，

計畫面積約200公頃。 

 

第三節 計畫年期、人口與密度 
計畫年期為民國110年，計畫人口為12,000人，居住淨密度為每公頃

298 人。 

 

第四節 土地使用計畫 
分別劃設有住宅區、商業區、工業區、醫療專用區、農業區、保存區

、宗教專用區及電信專用區等分區。 

 

第五節 公共設施計畫 
現行計畫劃設機關用地2處、電力事業用地1處、兒童遊樂場用地4處

、公園用地3處、學校用地3處、市場用地3處、停車場用地4處、社教用地

1處及水溝用地等。參照表2-2。 

 

第六節 交通系統計畫 
一、聯外道路–1 號道路 

即中山路，為台1線，計畫寬度30公尺，北通員林、台中， 南接

北斗、嘉義。 

二、主要道路 

(一)2 號道路 

即瑚璉路，計畫寬度15公尺，西接10號道路，往東銜接1號道路

。 

(二)10 號道路 
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計畫寬度15公尺，北接2號道路，往南銜接1號道路。 

三、次要道路 

(一)5 號道路 

即永坡路，計畫寬度12公尺，往北可通往埔心。 

(二)6 號道路 

即多福路，計畫寬度12公尺，往北可通往埔心。 

(三)9 號道路 

即東門路及永興路，計畫寬度12公尺，往東可通往社頭。 

四、市區聯絡道路 
規劃8至10公尺市區聯絡道路，並酌設4公尺之人行步道。 

道路面積總計17.59公頃，佔計畫總面積8.80%;人行步道面積為0.88公
頃，佔計畫總面積0.44%。 

詳表2-3現行永靖都市計畫道路編號明細表，及圖2-2 現行永靖都市計

畫道路。 
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表 2-2 現行都市計畫土地使用計畫面積分配表 

項目 
現行計畫面積 

(公頃) 
占計畫面

積比例(%) 

占都市發展

用地面積比

例(%) 
備註 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 36.76 18.38 44.01  

商業區 3.54 1.77 4.24  

工業區 4.15 2.08 4.97  

醫療專用區 0.9995 0.50 1.20  

農業區 116.4805 58.24 —  

保存區 0.64 0.32 0.77  

宗教專用區 0.24 0.12 0.29  

電信專用區 0.23 0.12 0.28  

小計 163.0421 81.52 —  

公
共
設
施
用
地 

機關用地 0.61 0.31 0.73  

電力事業用地 0.12 0.06 0.14  

學校 
用地 

文(小) 2.03 1.02 2.43  

文(中) 3.20 1.60 3.83  

文(職) 6.64 3.32 7.95  

小計 11.87 5.94 14.21  

市場 
用地 

批發市場用地 0.66 0.33 0.79  

零售市場用地 0.51 0.26 0.61  

小計 1.17 0.59 1.40  

兒童遊樂場用地 1.06 0.53 1.27  

公園用地 1.70 0.85 2.04  

停車場用地 0.47 0.24 0.56  

水溝用地 1.22 0.61 1.46  

道路用地 17.59 8.80 21.06  

人行步道用地 0.88 0.44 1.05  

社教用地 0.27 0.14 0.32  

小計 36.96 18.48 44.25  

都市發展用地面積 83.5195 — 100.00  

計畫總面積 200.00 100.00 —  

註 1：都市發展用地面積，不含農業區。 

2：整理自第三次通盤檢討計畫書及歷次個案變更資料。 
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圖 2-2 現行永靖都市計畫示意圖 
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表 2-3 永靖都市計畫公共設施用地明細表 

項目及編號 
計畫面積 
(公頃) 

位置 備註 

機關用地 

機一 0.26 永靖國小西側 警察局、消防隊 
機二 0.35 二號道路與水溝用地

交叉口 
鄉公所、衛生所 

小計 0.61 --  
社教用地 社教 0.27 公二西側  

學校用地 

文(小) 2.03 機一東側 永靖國小 
文(中) 3.20 六號道路西側 永靖國中 
文(職) 6.64 機二西北側 永靖高工 
小計 11.87 --  

市場用地 

市二 0.20 停四北側 零售市場 
市三 0.66 市四東側 批發市場 
市四 0.31 停二北側 零售市場 
小計 1.17 --  

停車場用
地 

停一 0.14 停三南側  
停二 0.18 市四南側  
停三 0.10 停一北側  
停四 0.05 市二南側  
小計 0.47 --  

公園用地 

公一 0.97 兒五東側  
公二 0.17 市一東側  
公三 0.56 計畫區東南側  
小計 1.70 --  

兒童遊樂
場用地 

兒二 0.18 永靖國小北側  
兒三 0.23 市二西側  
兒四 0.18 公一北側  
兒五 0.47 公一西側  
小計 1.06 --  

電力事業
用地 

電力 0.12 停一西南側 
 

水溝用地 1.22 市四西側  
註：表列面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。  
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表 2-4 現行永靖都市計畫道路編號明細表 

編號 寬度(公尺) 長度(公尺) 說明 

1 30 1，890 自計畫界線西南側至計畫界線北側 

2 15 1，290 自計畫界線西邊至 1 號道路北側 

3 12 540 自 2 號道路西段至 1 號道路南段 

4 12 300 自 2 號道路西段至市一南緣 

5 12 450 自 2 號道路至計畫界線北面 

6 12 690 自 2 號道路至計畫界線北面 

7 12 420 自 2 號道路至 8 號道路 

8 12 575 自 8 號道路至 9 號道路 

9 12 1，200 自市鎮中心至計畫界線束面 

10 15 705 自 2 號道路至 1 號道路 

11 12 150 自 10 號道路至 3 號道路 

未編號 10m、9.6m 720 寬度標於圖面上 
資料來源:變更永靖都市計畫(第三次通盤檢討)書。 
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圖 2-3 現行永靖都市計畫道路編號示意圖 
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第七節 土地使用分區管制要點 
壹、「永靖都市計畫案」土地使用分區管制要點 
一、本要點依據都市計畫法第 22 條及同法台灣省施行細則第 35 條之規定

訂定之。 
二、住宅區之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 200%。 
三、商業區之建蔽率不得大於 80%，容積率不得大於 320%。 
四、乙種工業區之建蔽率不得大於 70%，容積率不得大於 210%。 
五、保存區之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 160%。 
六、宗教專用區之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 160%。 
七、零售市場用地之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 240%。 

批發市場用地之建蔽率不得大於 80%，容積率不得大於 120%。 
八、學校用地之建蔽率不得大於 50%，容積率國中以下不得大於 150%，

高中(職)不得大於 200%。 
九、機關用地之建蔽率不得大於 40%，容積率不得大於 250%。 
十、電力事業用地之建蔽率不得大於 50%，容積率不得大於 250%。 
十一、社教用地之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 250%。 
十二、建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。 
十三、本計畫區各種土地使用分區及公共設施用地退縮建築規定如下： 

(一)實施區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區、1,000 平方公尺以

上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區及 1,000 平

方公尺以上之建築基地，其退縮建築應依下表規定辦理，但基地情

形特殊經提本縣都市設計委員會審議同意者，從其規定。 
(二)前項規定以外地區，其退縮建築應依「彰化縣建築管理自治條例」

等相關法令辦理。 
 

分區別 退縮建築規定 備註 

住宅區、商業

區 

自道路境界線至少退

縮5公尺建築。 

1.退縮建築之空地應植栽綠化，建
築線 2公尺範圍內需留設無遮簷
人行步道，但得計入法定空地。 

2.退縮建築後免再依「彰化縣建築
管理自治條例」之規定留設法定
騎樓。 

乙種工業區 

自道路境界線至少退

縮5公尺建築，如有

設置圍牆之必要者，

1.退縮建築之空地應植栽綠化，建
築線2公尺範圍內需留設無遮簷人
行步道，不得設置圍籬，但得計
入法定空地。 
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圍牆應自道路境界線

至少退縮4公尺。 

2.退縮建築後免再依「彰化縣建築
管理自治條例」之規定留設法定
騎樓。 

公共設施用地

及公用事業設

施 

自道路境界線至少退

縮5公尺建築，如有

設置圍牆之必要者，

圍牆應自道路境界線

至少退縮4公尺。 

1.退縮建築之空地應植栽綠化，建
築線 2公尺範圍內需留設無遮簷
人行步道，不得設置圍籬，但得
計入法定空地。 

2.退縮建築後免再依「彰化縣建築
管理自治條例」之規定留設法定
騎樓。 

註:區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區，係指本規定訂定之前

尚未開始進行土地分配作業之地區。 
 

十四、本計畫區各種土地使用分區應留設停車空間規定如下： 
(一)實施區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區、1,000 平方公尺以

上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區及 1,000 平

方公尺以上之住宅區、商業區建築基地，於申請建築時，其樓地板

面積在 250 平方公尺(含)以下者，應留設一部停車空間，超過部分

每 150 平方公尺及其零數應增設一部停車空間，詳如下表。 
 

總樓地板面積(㎡) 停車設置標準 
1-250 設置一部 

251-400 設置二部 
401-550 設置三部 
以下類推 -- 

(二)前項規定以外地區，其停車空間設置標準依「建築技術規則」有關

規定辦理。 
十五、本要點未規定之事項，依其他法令規定辦理。 

 

貳、「變更永靖都市計畫(配合中華電信股份有限公司用地專案通盤檢討)
案」土地使用分區管制要點 

電信專用區建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 250％。其土地 

及建築物得為下列使用： 

(一)經營電信事業所需設施：包括機房、營業廳、辦公室、料場、倉庫

、 天線場、展示中心、線路中心、動力室(電力室)、衛星電台、自

立式天線基地、海纜登陸區、基地台、電信轉播站、移動式拖車機

房及其他必要設施。 
(二)電信必要附屬設施： 
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1.研發、實驗、推廣、檢驗及營運辦公室。 
2.教學、訓練、實習房舍(場所)及學員宿舍。 
3.員工托育中心、員工幼稚園、員工課輔班、員工餐廳、員工福利 
社、員工招待所及員工醫務所。 

4.其他經縣(市)政府審查核准之必要設施。 
(三)與電信運用發展有關設施： 

1.網路加值服務業。 
2.有線、無線及電腦資訊業。 
3.資訊處理服務業。 

(四)與電信業務經營有關設施： 
1.電子資訊供應服務業。 
2.電信器材零售業。 
3.通信工程業。 

4.金融業派駐機構。 

 

參、「更永靖都市計畫(市場用地「市一」為社教用地)案」土地使用分區

管制要點 
一、社教用地建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 250％。 
二、其土地及建築物得為下列使用：興建圖書館、社區活動中心、集會所

、鄉公所所屬文教相關必要設施。 
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第三章 都市計畫圖重製作業 

第一節 重製作業方式與原則 
本次所採用之地形圖乃以民國99年彰化縣政府已協助完成現況航測

數值地形圖所產製的1/1000數值地形圖為基本地形圖，再經現場補修測

完成後作為本次重製檢討之基本圖，其平面位置以TWD97三角點坐標為基

準。 

一、辦理程序 
1.資料蒐集及調查。 
2.現況數值地形圖測量及樁位清查、聯測、改算。 
3.依民國99年彰化縣政府已協助完成現況之1/1000航測數值地形圖進

行補測。 
4.展繪套合。 
5.彙整重製疑義及製作重製計畫草圖。 
6.召開重製疑義研商會議並確認重製計畫圖。 
7.辦理都市計畫通盤檢討完成法定程序。 

本案都市計畫圖重製階段，作業方式工作流程如下圖3-1所示。 
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  圖3-1 都市計畫圖重製作業流程圖 

 

 資料蒐集與調查 

都市計畫書圖、樁位成果、地籍圖、控制點、 圖

根點、地形圖等資料 

  
 數值地形圖測量與樁位清查、校核、聯測、改算 

(一)尚未辦理新測地形圖地區(數值地形圖測量) 

(二)已辦理完新測地形圖地區(樁位檢測、坐標轉換) 

(三)校核、聯測、改算坐標轉換前後之樁位圖 

(四)樁位成果展繪套合於新測地形圖 

(五)展繪出圖 

  
 

展繪套合 

(一)都市計畫圖展繪線套合樁位展繪線  

(二)樁位展繪線套合新測地形圖  

(三)地籍展繪線套合樁位展繪線 

(四)疑義判定 

  
 

彙整重製疑義 

(一)都市計畫圖重製疑義分類彙整 

(二)研擬處理原則及建議方式 

(三)製作重製計畫草圖 

  
 

召開重製疑義研商會議並 

確認都市計畫重製圖 

依重製疑義研商會議決議修正重製

都市計畫圖 

辦理都市計畫通盤檢討作業 

(一)公告徵求意見 

(二)研提都市計畫書、圖草案 

(三)都市計畫變更 

(四)都市計畫書圖核定、公告 

 

【步驟一】 

【步驟二】 

【步驟四】 

【步驟三】 

【步驟五】 

【步驟六】 

樁位疑 

義會議 
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二、重製展繪依據 
(一)現行計畫圖 

原則上以63年5月24日發布實施比例尺1/3,000之「永靖都市計

畫案」原圖清繪後，作為現行都市計畫圖，而如於第一~三次之通盤

檢討中，有變更之內容，則依據該次檢討變更圖內容底圖作為現行

都市計畫圖。 
(二)樁位圖 

主要以78年度「永靖重測區都市計畫樁新舊坐標對照表」為基

準，並參考100年「變更永靖都市計畫(第三次通盤檢討)(變更內容明

細表第三、四、五、六案及第八案)」樁位座標成果圖表為主。 
(三)地籍資料 

以彰化縣員林地政事務所提供地籍數值圖檔作為套繪依據，本

計畫區屬於地籍圖數值重測區計有永中段、永發段、永安段、永北

段、永南段、永泰段及五汴頭段等七段，屬於圖解數化區有東寧段

、浮圳段及港新段等三段。 
(四)地形圖 

以民國99年彰化縣政府已協助完成現況航測數值地形圖所產製

的1/1,000數值地形圖為基本地形圖，再經現場補修測完成後作為本

次重製檢討之基本圖，其平面位置以TWD97三角點坐標為基準。 
三、展繪套合原則 

考量原計畫圖精準度較差、過去執行偏差及不同測量坐標系統轉

換所產生必然誤差等情況，依據原都市計畫圖、都市計畫樁位圖、樁

位成果資料及現地樁址，參酌地籍圖、配合實地情形辦理展繪套合作

業，並依下列規定為之： 
(一)於新測地形圖上，分別套合都市計畫圖展繪線、樁位展繪線、地籍

展繪線。 
(二)製作都市計畫圖展繪線應依據正確樁位資料套合於新測地形圖上；

如無正確樁位資料，應參酌原計畫規劃意旨、地籍圖及實地情形為

之。 
(三)製作樁位展繪線應依據所蒐集都市計畫樁位成果及樁位圖，於新測

地形圖上，經由控制點、圖根點及正確樁位成果坐標轉換後套合。 
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(四)製作地籍展繪線應依據地籍圖數位資料，經坐標轉換後套合於新測

地形圖上。未辦理地籍圖重測地區，應參酌地籍圖套合，尚未依都

市計畫分割之地區，得免予套合。 
(五)都市計畫圖展繪線、樁位展繪線、地籍展繪線及現況相對位置校差

不大於二十五公分，視為相符，並以都市計畫圖展繪線表示；相對

位置校差大於二十五公分者，應列為重製疑義，並以規定顏色分別

表示之。 

前項展繪線之圖例，如下所示。 
 

重製展繪線之圖例 

線   別 圖   例 備   註 

都市計畫圖展繪線  （R,G,B）=（0,0,255） 

樁位展繪線  （R,G,B）=（0,255,0） 

地籍展繪線  （R,G,B）=（255,0,0） 

 
四、展繪套合作業 

分別將樁位成果、都市計畫圖及地籍展繪線依據「都市計畫圖重

製作業要點」所規範的圖例展繪套合於數值地形圖上，再依據都市計

畫圖展繪線、樁位展繪線、地籍展繪線及現況四者的展繪套合關係，

進行本案重製疑義的判定。 
(一)樁位成果展繪套合於數值地形圖 

依據彰化縣政府及永靖鄉公所提供之永靖都市計畫區歷年公告

發布實施之樁位成果資料，經校核改算後之都市計畫樁位圖，依「

都市計畫圖重製作業要點」所規範之綠色樁位展繪線展繪套合於數

值地形圖上，完成都市計畫樁位圖與數值地形圖展繪套合作業。 
(二)都市計畫圖展繪套合於數值地形圖 

1.現行計畫及歷次都市計畫變更且發布實施之核定圖經掃描、影像

校正、裁接後備檔，並依規劃原意核對計畫內容。 
2.核對都市計畫圖影像檔與樁位展繪線，並參酌地形、地物或街廓

形狀、大小、已開闢公共設施用地分區界線等，依都市計畫影像

檔展繪都市計畫圖展繪線，並採分區逐段比對，將差異明顯不符
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處，標記註明，以利後續辦理計畫圖重製作業。 
3.依「都市計畫圖重製作業要點」所規範之藍色都市計畫圖展繪線

展繪套合於數值地形圖上。 
(三)地籍展繪線展繪套合於數值地形圖 

1.依據地籍圖數化資料，經坐標轉換後套合於數值地形圖上。未辦

理地籍圖重測地區，應參酌地籍圖套合，尚未依都市計畫分割之

地區，得免予套合。 
2.地籍圖坐標系統經判定為TWD97坐標系統之地籍圖，則直接展繪

套合於新測地形圖上。 
3.地籍圖坐標系統經判定非為TWD97坐標系統之地籍圖時，則以樁

位圖作為確定套合之主要依據，將樁位連線與其他地籍圖上對應

之經界線重疊。運用局部套疊以達到局部區域最佳化，可維持局

部的完整性與整體的套合精準度。 
4.依「都市計畫圖重製作業要點」所規範之紅色地籍展繪線展繪套

合於數值地形圖上。 
五、重製疑義處理原則 

都市計畫樁位係依據發布實施之都市計畫予以測釘，地籍圖係依

據公告樁位辦理逕為分割，另依據都市計畫定期通盤檢討實施辦法第

四十七條中新測地形圖需參酌原計畫規劃意旨，故於處理重製疑義時

應尊重現行都市計畫之規劃原意。 
都市計畫圖重製疑義之處裡，應符合以下原則： 

(一)維護民眾合法權益使爭議降至最少 
為維護民眾合法權益，得參考樁位展繪線或地籍展繪線或開闢

完成之道路境界線認定為都市計畫圖展繪線。 
(二)依據行政處分執行 

曾於釘樁、地籍分割或工程施作階段，發現計畫圖之地形與實

地不符，且已議決執行完成者，得依執行成果認定為都市計畫圖展

繪線。 
重製疑義經研判係屬釘樁作業、地籍分割、公共工程施作等行

政處分缺失者，應通知各該權責單位進行必要之處理。 
(三)承認已開闢或形成已久之發展現況 

在尊重現行都市計畫之規劃原意下，如都市計畫圖展繪線與已
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開闢公共設施或形成已久之現況不符者，得依都市計畫程序，建議

為適當之變更，以符實際。 

重製疑義經研判係屬釘樁作業、地籍分割、公共工程施作等行政

處分缺失者，應通知各該權責單位進行必要之處理。 
前項重製疑義分類方式係依據內政部於民國99年12月23日訂定及

106年9月15日修正之「都市計畫圖重製作業要點」予以歸納分類，另

配合本案情形新增疑義分類，詳表3-1所示。 
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表 3-1 都市計畫圖重製疑義分類及建議處理原則表 

類別 分類 
建議處理原則 

疑義案 
展繪依據 配合處理事項 

A類 都市計畫圖展繪線＝樁位展繪線＝地籍展繪線 

A1類 新測地形圖與三線均相符 - - - 

A2類 新測地形圖與三線均不符 - - - 

B類 （都市計畫圖展繪線＝樁位展繪線）≠地籍展繪線 

B1類 
新測地形圖與計畫相符但與地
籍不符 

都市計畫圖展繪線 - - 

B2類 
新測地形圖與地籍相符 
但與計畫不符 

都市計畫圖展繪線 
考量是否需參酌地
籍展繪線提列變更
。 

計3案 

B3類 新測地形圖與三線均不符 都市計畫圖展繪線 - - 

C類 都市計畫圖展繪線＝地籍展繪線≠樁位展繪線 

C1類 
新測地形圖與計畫、地籍相
符但與樁位不符 

都市計畫圖展繪線 - 計2案 

C2類 
新測地形圖與樁位相符但與
計畫、地籍不符 

都市計畫圖展繪線 - - 

C3類 新測地形圖與三線均不符 都市計畫圖展繪線 - - 

D類 都市計畫圖展繪線≠地籍展繪線≠樁位展繪線 

D1類 新測地形圖僅與樁位相符 都市計畫圖展繪線 - - 

D2類 新測地形圖與三線均不符 都市計畫圖展繪線 - 計1案 

D3類 新測地形圖僅與地籍相符 都市計畫圖展繪線 

建議由地政或樁位
單位依權責酌處，
並考量是否需提列
變更。 

- 

E類 都市計畫圖展繪線≠樁位展繪線＝地籍展繪線 

E1類 
新測地形圖與樁位、地籍相符
但與計畫不符 

都市計畫圖展繪線 
建議由地政或樁位
單位依權責酌處。 

計13案 

E2類 
新測地形圖與計畫相符但與
樁位、地籍不符 

都市計畫圖展繪線 - - 

E3類 新測地形圖與三線均不符 都市計畫圖展繪線 - 計1案 

F類 其他情形 

F類 其他或地籍未分割情形 都市計畫圖展繪線 

1.原都市計畫規劃
原意。 

2.建議由樁位管理單
位依權責酌處。 

3.建議考量是否需
提列變更。 

計5案 
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第二節 重製疑義之處理 

一、重製疑義研商辦理情形 
依據前述展繪作業原則，針對本次永靖區都市計畫圖重製作業提

出多處疑義，並由彰化縣政府邀集相關單位於 106 年 12 月 12 日、

107 年 3 月 6 日、107 年 5 月 15 日及 107 年 6 月 26 日召開 4 次都市

計畫圖重製疑義研商會議(詳附件一~附件四)，針對各項疑義問題處理

原則進行討論並做成決議。本次配合都市計畫圖重製作業要點訂定之

都市計畫圖重製疑義處理分類有下列 5 大類型(詳表 3-2 之分類統計)
。 

(一)B 類：(都市計畫圖展繪線＝樁位展繪線)≠地籍展繪線 
B類經過展繪與校核作業程序共提出3處疑義位置，經過重製疑

義處理研商會決議有1處位置建議提案變更，但經永靖鄉都市計畫委

員會決議，納入第四次通盤檢討辦理。 
(二)C 類：都市計畫圖展繪線＝地籍展繪線≠樁位展繪線 

C類經過展繪與校核作業程序共提出2處疑義位置，經過重製疑

義處理研商會決議無提列變更。 
(三)D 類：都市計畫圖展繪線≠地籍展繪線≠樁位展繪線 

D類經過展繪與校核作業程序共提出1處疑義位置，經過重製疑

義處理研商會決議無提列變更。 
(四)E 類：都市計畫圖展繪線≠樁位展繪線＝地籍展繪線 

E類經過展繪與校核作業程序共提出14處疑義位置，經過重製疑

義處理研商會決議有1處位置建議提案變更，但經內政部都市計畫委

員會決議，該案非屬重製疑義檢討範疇，請縣政府納入通盤檢討妥

處。 
(五)F 類：其他情形 

F類經過展繪與校核作業程序共提出5處疑義位置，經過重製疑

義處理研商會決議無提列變更。 
 
依據展繪作業原則及重製疑義研商會議決議內容，將樁位展繪於

地形圖上，重製完成比例尺 1/3,000 都市計畫基本圖，以作為本次檢

討之基本圖。而都市計畫重製作業中所產生之疑義，經重製疑義研商

會議決議需提案變更者，則透過都市計畫檢討之法定程序進行研議。 
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表 3-2 重製疑義案研商會議分類統計表 

疑義

類別 
疑義處理分類 

研議處理原則及建議

方式 

重製疑義研商

會議 

備  註 
案件

數量 

提列變

更案類

別編號 

B2 

(都市計畫圖展繪線=

樁位展繪線)≠地籍

展繪線 

且新測地形圖與地籍

相符但與計畫不符 

參酌地籍範圍修正現

行都市計畫，後續提

列都市計畫變更。 3 1 

經永靖鄉都市計

畫委員會決議，

納入第四次通盤

檢討辦理。 

C1 

都市計畫圖展繪線＝

地籍展繪線≠樁位展

繪線 

且新測地形圖與計畫

、地籍相符但與樁位

不符 

依都市計畫圖展繪線

展繪，並請地政單位

依權責酌處。 
2 

  

D2 

都市計畫圖展繪線≠

地籍展繪線≠樁位展

繪線 

且新測地形圖與三線

均不符 

依通都市計畫圖展繪

。樁位及地籍圖請相

關單位依權責酌處。 1 

  

E1 

都市計畫圖展繪線≠

樁位展繪線＝地籍展

繪線 

且新測地形圖與樁位

、地籍相符但與計畫

不符 

依樁位展繪線展繪都

市計畫圖。 

13 2 

經內政部都市計

畫委員會決議，

該案非屬重製疑

義檢討範疇，請

縣政府納入通盤

檢討妥處。 

E3 

新測地形圖與三線均

不符 

且新測地形圖與三線

均不符 

依原都市計畫圖展繪 

1 

  

F 

地籍未分割情形 
依都市計畫圖展繪，

並補釘樁位。 
3 

  

廢除樁位點疑義 
廢除樁位，並依都市

計畫圖展繪。 
1 

  

樁位修正疑義 

1.依都市計畫圖展繪

。 

2.建議後續辦理通盤

檢討時提列都市

計畫變更。 

1 
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二、土地使用計畫面積之調整 
根據前述作業所完成之比例尺 1/3,000 都市計畫重製成果基本圖

為準，量測各項土地使用計畫面積並藉以修正現行計畫面積之差異，

以作為本次檢討各項用地面積之依據，詳表 3-3 及表 3-4；本計畫區

重製前後面積相差 0.3527 公頃，增加面積最多之使用分區為住宅區(
增加 2.8884 公頃)，減少最多為農業區(減少 4.1002 公頃)，有關重製

後住宅區、農業區、道路用地等幾項面積差異較大，經套繪樁位圖與

計畫圖(底圖)發現，重製前、後各分區或用地之相對位置皆無顯著位

移情形，惟因早期計畫圖為手繪，精準度欠佳，計畫面積丈量係以人

為操作求積儀方式，量測手繪於各計畫圖幅上之使用分區及用地範圍

線所呈區塊之面積，再予累積計算而得。此等方法容易涉及因圖幅接

合、區塊範圍線形不規則、圖紙繪筆精細度、以及人眼判讀取點準確

度等外部因素，影響整體累計結果，不如以電腦科技計算之重製後結

果為精準，如住宅區、農業區與道路用地等區塊多、及形狀較為複雜

、不規則之使用分區及用地部分，易產生面積差異較大之情形。 
有關上述之面積差異情形僅數據上之調整，對於實質計畫內容並

無影響，故亦不會對民眾權益造成影響。 
 
  

3-10 



 

表 3-3  永靖都市計畫圖重製前後土地使用計畫面積對照表 

項目 
重製前面
積(公頃) 

增減面積
(公頃) 

重製後面
積(公頃) 

占都市發展
用地面積比

例(%) 

佔計畫區
面積百分
比(%) 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 36.76 2.8884  39.6484 45.07  19.79  

商業區 3.54 0.1521  3.6921  4.20  1.84  

工業區 4.15 -0.0105  4.1395  4.71  2.07  

醫療專用區 0.9995 0.0049  1.0044  1.14  0.50  

農業區 116.4805 -4.1002  112.3803  — 56.09  

保存區 0.64 0.0024  0.6424  0.73  0.32  

宗教專用區 0.24 -0.0013  0.2387  0.27  0.12  

電信專用區 0.23 -0.0009  0.2291  0.26  0.11  

小計 163.0421 -1.0671  161.9750 56.38  80.85  

公  

共  

設  

施  

用  

地  

機關用地 0.61 0.0073  0.6173  0.70  0.31  

電力事業用地 0.12 0.0033  0.1233  0.14  0.06  

學校 

用地 

文(小) 2.03 -0.0125  2.0425  2.32 1.02  

文(中) 3.20 0.0016  3.1984  3.64 1.60  

文(職) 6.64 0.0892  6.5508  7.45 3.27  

小計 11.87 0.0782  11.7918   13.40 5.89  

市場 

用地 

批發市場用地 0.66 -0.0677 0.7277 0.83 0.36  

零售市場用地 0.51 -0.0109 0.5209 0.59 0.26  

小計 1.17 -0.0786 1.2486 1.42 0.62  

兒童遊樂場用地 1.06 0.0225  1.0825  1.23  0.54  

公園用地 1.70 0.0682  1.7682  2.01  0.88  

停車場用地 0.47 -0.0039  0.4661  0.53  0.23  

水溝用地 1.22 0.0661  1.2861  1.46  0.64  

道路用地 17.59 -1.1745  18.7645  21.33  9.37  

人行步道用地 0.88 0.0785  0.9585  1.09  0.48  

社教用地 0.27 -0.0004  0.2696 0.31  0.13  

小計 36.96 1.4165 38.3765 43.62  19.15  

都市發展用地面積 83.5195 4.449 87.9724 100.00 — 

計畫總面積 200.00 0.3515 200.3527  100.00 

註：1.表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
2.都市發展用地面積不含農業區。 
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表 3-4  永靖都市計畫圖重製前後公共設施用地面積對照表 

項目及編號 重製前計畫
面積(公頃) 

增減面積 
(公頃) 

重製後計畫
面積(公頃) 

備註 

機關用地 

機一 0.26 -0.0166  0.2434  
警察局、消防

隊 

機二 0.35 0.0239  0.3739  
鄉公所、衛生

所 

小計 0.61 0.0073  0.6173   

社教用地 社教 0.27 -0.0004  0.2696   

學校用地 

文(小) 2.03 0.0125  2.0425  永靖國小 

文(中) 3.20 -0.0016  3.1984  永靖國中 

文(職) 6.64 -0.0892  6.5508  永靖高工 

小計 11.87 -0.0782  11.7918   

市場用地 

市一 0 0.1981  0.0091  

市二 0.20 0.5277  0.1981  零售市場 

市三 0.66 -0.3463  0.7277  批發市場 

市四 0.31 -0.3009  0.3137  零售市場 

小計 1.17 -1.4400  1.2486  

停車場用地 

停一 0.14 -0.0106  0.1294   

停二 0.18 0.0016  0.1816   

停三 0.10 0.0033  0.1033   

停四 0.05 0.0018  0.0518   

小計 0.47 -0.4700  0.4661  

公園用地 

公一 0.97 0.0035  0.9735   

公二 0.17 0.0031  0.1731   

公三 0.56 0.0616  0.6216   

小計 1.70 -1.7000  1.7682  

兒童遊樂場用地 

兒二 0.18 0.0080  0.1880   

兒三 0.23 0.0063  0.2363   

兒四 0.18 0.0003  0.1803   

兒五 0.47 0.0079  0.4779   

小計 1.06 -1.0600  1.0825  

電力事業用地 電力 0.12 0.0033  0.1233   

水溝用地 1.22 -0.0661  1.2861   
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圖3-2  永靖都市計畫圖重製成果示意圖 
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第四章 變更計畫 

本次檢討主要係針對彰化縣政府於106年12月12日、107年3月6日、107
年5月15日及107年6月26日召開四次都市計畫圖重製疑義研商會議決議，將

重製疑義案納入檢討研議變更，因此，本次檢討即針對前開會議決議內容，

並配合實際發展需求作檢討變更。 
本次檢討之變更位置、內容與變更理由，詳見表4-1。 

表 4-1 變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製檢討)變更內容明細表 

編
號 

變更
位置 

變   更   內   容 
變 更 理 由 原計

畫 
面 積 
(公頃) 新計畫 面 積 

(公頃) 

1 
都 市
計 畫
圖 重
製 

原都市計畫
圖 
( 比 例 尺
1/3,000) 

重製之都市計
畫圖 
(比例尺
1/3,000) 

1.永靖都市計畫係於 63 年 5 月 24 日發布
實施前測繪，其比例尺為 1/3,000，現已
沿用超過 40 年，惟地形地物隨時間遷
移已多所變動，部分區域與發展現況多
有不符，以致正確位置難以確認，形成
地方建設發展執行上之困擾。 

2.為解決上述問題，故辦理都市計畫圖重
製作業，將現行比例尺 1/3,000 都市計
畫圖之計畫線展繪於新測之比例尺
1/3,000 地形測量圖上，使圖面資料與現
況地形地貌相吻合，以利地方建設與管
理。 

2 

都 市
計 畫
土 地
使 用
面 積
分 配
表 

原都市計畫
總面積及各
種分區、用
地面積 
(計畫總面積
200公頃) 

重製後計畫總
面積及各種分
區、用地面積 
(1.計畫總面積

200.3527公
頃 

2.各土地使用
分區及公共
設施用地面
積明細詳表
3-7、3-8) 

1.依據重製後都市計畫圖(比例尺 1/3,000)
重新量測結果修正。 

2.本次配合都市計畫圖重製作業，重新獲
致數值化計畫圖，修正計畫面積及各項
土地使用面積與公共設施用地面積。 

3.重製誤差面積係因早期原都市計畫圖之
各土地使用分區及用地面積乃由人工利
用機械求積儀量測都市計畫圖所得，此
等方法容易涉及因圖幅接合、區塊範圍
線形不規則、圖紙繪筆精細度、以及人
眼判讀取點準確度等外部因素，影響整
體累計結果，如住宅區、農業區與道路
用地等區塊多、及形狀較為複雜、不規
則之使用分區及用地部分，易產生面積
差異較大之情形，但各分區或用地之相
對位置皆無顯著位移情形，總面積之誤
差不涉及地籍權屬面積異動，亦無損民
眾權益與公眾利益。 

3 計 畫
年期 110年 125年 配合彰化縣國土計畫將本計畫年期調整為

125年。 
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第五章 檢討後計畫 

第一節 計畫範圍與面積 

永靖都市計畫區計畫範圍以永靖鄉公所所在地之鄉街地為中心，東至

八堡圳東溝，西以曾厝崙圳為界，南至永靖鄉公墓北側，北至永靖國中為

界；檢討後計畫面積依1/3000都市計畫重製圖量測為200.3527公頃。 

 

第二節 計畫年期、人口與密度 
以民國125年為計畫目標年。計畫區計畫人口為12,000人，居住淨密度

每公頃約298人。 

 

第三節 土地使用計畫 
一、住宅區 

主要分布於 1 號道路(省道台 1 線)北側，面積為 39.6484 公頃，佔

都市發展用地面積 45.07%。 

二、商業區 
分布於永靖街兩側及社教用地北側，面積為 3.6891 公頃，佔都市

發展用地面積 4.20%。 

三、工業區 
使用類別為乙種工業區，其位於 1 號道路(省道台 1 線)南側與水

溝用地西側所夾區域，面積為 4.1395 公頃，佔都市發展用地面積 
4.71%。 

四、醫療專用區 
位於 1 號道路(省道台 1 線)與 9 號道路(永興路)交匯處束側，其中

醫一面積 0.6875 公頃，醫二面積 0.3169 公頃，合計面積 1.0044 公頃

，佔都市發展用地面積 1.14%。其附帶條件為： 
(一)醫療專用區(一)僅供私立名人醫院興建醫療大樓使用，其建蔽率不

得大於 50%，容積率不得大於 450%，且將來申請建築時其地面上

之建築物應自基地境界線退縮 6 公尺。 
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(二)醫療專用區(二)僅限於供私立名人醫院興建供公共停車使用之立體

停車場，其建蔽率不得大於 70%，容積率不得大於 490%，且將來

申請建築時其地面上之建築物應自基地境界線退縮 3 公尺。 
(三)將來醫療院所所產生之廢水及廢棄物應妥為規劃並符合環保規定。 
(四)醫(一)及醫(二)之使用限制各異，故上述二種醫療專用區之建蔽率

及容積率於申請建築時應分檢討不得合併計算，又醫(二)之地上及

地下部分僅作停車使用，地下部分之停車場並得與醫(一)之地下停

車場整體規劃興建，但醫(一)仍應依建築技術規則規定，附設停車

空間。 
(五)醫(二)至少應先興建地下停車場，以配合醫療大樓之公共停車需要

，並應與醫(一)之醫療大樓同時申請建照，又醫(二)之地下停車場

，在未領得使用執照前，不得核發醫(一)之使用執照。 
(六)醫(一)與醫(二)將來不得以任何理由變更為其他使用，否則恢復為

原使用分區。 
(七)主要出入口應留設於永興路。 

五、宗教專用區 
劃設 2 處，面積計 0.2387 公頃，佔都市發展用地面積 0.27%。 

(一)宗一：為永安宮，面積 0.1366 公頃。 
(二)宗二：為輔天宮，面積 0.1021 公頃。 

六、保存區 
劃設 2 處，面積計 0.6424 公頃，佔都市發展用地面積 0.73%。 

(一)存一：為永靖公學校宿舍，面積 0.0309 公頃。 
(二)存二：為邱氏宗祠，面積 0.6115 公頃。 

七、農業區 
環繞於都市發展用地之外圍，面積計 112.3803 公頃，佔計畫區總

面積 56.09%。 

八、電信專用區 
劃設電信專用區一處，檢討後面積共計 0.2291 公頃，佔計畫面積

0.11%。 
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第四節 公共設施計畫 
一、機關用地 

劃設 2 處，面積共計 0.6173 公頃，佔都市發展用地面積 0.70%。

其中機一面積 0.2434 公頃，供警察局及消防隊使用；機二面積 0.3739
公頃，供鄉公所及衛生所使用。 

二、學校用地 
劃設 3 處，面積共計 11.7918 公頃，佔都市發展用地面積 13.40%

。其中文(小)1 處，面積 2.0425 公頃；文(中)1 處，面積 3.1984 公頃；

文(職)1 處，面積 6.5508 公頃。 

三、市場用地 
劃設 4 處，面積共計 1.2486 公頃，佔都市發展用地面積 1.42%。

其中批發市場 1 處(市三)，面積 0.7277 公頃;零售市場 3 處，面積為

0.5209 公頃。 

四、停車場用地 
劃設 4 處，面積共計 0.4661 公頃，佔都市發展用地面積 1.23%。 

五、公園用地 
 

劃設 3 處，面積共計 1.7682 公頃，佔都市發展用地面積 2.01%。 

六、兒童遊樂場用地 
劃設 4 處，面積共計 1.0825 公頃，佔都市發展用地面積 1.23%。 

七、電力事業用地 
劃設 1 處，面積 0.1233 公頃，佔都市發展用地面積 0.14%。 

八、水溝用地 
 

劃設水溝用地面積 1.2861 公頃，佔都市發展用地面積 1.46%。 
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圖 5-1 永靖都市計畫(都市計畫圖重製檢討後)土地使用示意圖 
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表 5-1 變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製檢討後)土地使用面積明細表 

使用項目 
重製檢討後 

計畫面積 
(公頃) 

百分比 1 
(%) 

百分比 2 
(%) 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 39.6484 45.07  19.79  

商業區 3.6891  4.20  1.84  

工業區 4.1395  4.71  2.07  

醫療專用區 1.0044  1.14  0.50  

農業區 112.3803  — 56.09  

保存區 0.6424  0.73  0.32  

宗教專用區 0.2387  0.27  0.12  

電信專用區 0.2291  0.26  0.11  

小計 161.9720 56.38  80.84  

公  

共  

設  

施  

用  

地  

機關用地 0.6173  0.70  0.31  

電力事業用地 0.1233  0.14  0.06  

學校 

用地 

文(小) 2.0425  2.32 1.02  

文(中) 3.1984  3.64 1.60  

文(職) 6.5508  7.45 3.27  

小計 11.7918   13.40 5.89  

市場 

用地 

批發市場用地 0.7277 0.83 0.36  

零售市場用地 0.5209 0.59 0.26  

小計 1.2486 1.42 0.62  

兒童遊樂場用地 1.0825  1.23  0.54  

公園用地 1.7682  2.01  0.88  

停車場用地 0.4661  0.53  0.23  

水溝用地 1.2861  1.46  0.64  

道路用地 18.7900  21.36  9.38  

人行步道用地 0.9360  1.06  0.47  

社教用地 0.2696 0.31  0.13  

小計 38.3795 43.63  19.16  

都市發展用地面積 87.9724 100.00 — 

計畫總面積 200.3527  100.00 

註：1.表列面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
2.百分比(1)係指該土地使用分區佔都市發展用地總面積比例，(2)係指該土地使用

分區佔都市總面積比例，百分比。 
3.都市發展用地面積不包括農業區，面積合計約87.9724公頃。 
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表 5-2 變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製檢討後)公共設施用地面積明細表 

項目及編號 重製後計畫面積(公頃) 備註 

機關用地 

機一 0.2434  警察局、消防隊 

機二 0.3739  鄉公所、衛生所 

小計 0.6173   

社教用地 社教 0.2696   

學校用地 

文(小) 2.0425  永靖國小 

文(中) 3.1984  永靖國中 

文(職) 6.5508  永靖高工 

小計 11.7918   

市場用地 

市一 0.0091  

市二 0.1981  零售市場 

市三 0.7277  批發市場 

市四 0.3137  零售市場 

小計 1.2486  

停車場用地 

停一 0.1294   

停二 0.1816   

停三 0.1033   

停四 0.0518   

小計 0.4661  

公園用地 

公一 0.9735   

公二 0.1731   

公三 0.6216   

小計 1.7682  

兒童遊樂場用地 

兒二 0.1880   

兒三 0.2363   

兒四 0.1803   

兒五 0.4779   

小計 1.0825  

電力事業用地 電力 0.1233  

水溝用地 1.2861   
註：表列面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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第五節 交通系統計畫 
經檢討後共劃設道路用地18.79公頃及人行步道0.9360公頃，有關計畫 

區交通運輸系統分析如下: 

一、聯外道路 
1 號道路(中山路;省道台 1 線)計畫寬度 30 公尺，北通員林、台中

，南接北斗、嘉義。 

二、主要道路 
(一)2 號道路 

計畫寬度 15 公尺，西接 10 號道路，往東銜接 1 號道路。 
(二)10 號道路 

計畫寬度 15 公尺，北接 2 號道路，往南銜接 1 號道路。 

三、區內道路 
為便利分區間之通行，規劃 8 至 12 公尺之次要道路及出入道路

， 並於住宅區及商業區中的設 4 公尺之人行步道。 
 

表 5-3  變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製檢討後)道路編號表 

編號 寬度(公尺) 長度(公尺) 說  明 備註 

一 30 1,890 自計畫界線西南側至計畫界線北側  
二 15 1,290 自計畫界線西邊至一號道路北側  

三 12 540 自二號道路西段至一號道路南段  

四 12 300 自二號道路西段至市一南緣  

五 12 450 自二號道路至計畫界線北面  

六 12 690 自二號道路至計畫界線北面  

七 12 420 自二號道路至八號道路  

八 12 575 自二號道路至九號道路  

九 12 1,200 自市鎮中心至計畫界線東面  

十 15 705 自二號道路至一號道路  

十一 12 150 自十號道路至三號道路  

十二 10 740 自一號道路至公三南側  
註:表內道路長度應以依據核定計畫圖實地釘樁之距離為準。 
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第六節 實施進度及經費 
本次檢討變更內容中公共設施用地未調整，因此，無涉及實施進度及

經費。 
 

 

 

 

  

圖 5-2 永靖都市計畫道路系統示意圖 
 

5-8 



 

第七節 土地使用分區管制要點 
壹、「永靖都市計畫案」土地使用分區管制要點 
一、本要點依據都市計畫法第 22 條及同法台灣省施行細則第 35 條之規定

訂定之。 
二、住宅區之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 200%。 
三、商業區之建蔽率不得大於 80%，容積率不得大於 320%。 
四、乙種工業區之建蔽率不得大於 70%，容積率不得大於 210%。 
五、保存區之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 160%。 
六、宗教專用區之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 160%。 
七、零售市場用地之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 240%。 

批發市場用地之建蔽率不得大於 80%，容積率不得大於 120%。 
八、學校用地之建蔽率不得大於 50%，容積率國中以下不得大於 150%，

高中(職)不得大於 200%。 
九、機關用地之建蔽率不得大於 40%，容積率不得大於 250%。 
十、電力事業用地之建蔽率不得大於 50%，容積率不得大於 250%。 
十一、社教用地之建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 250%。 
十二、建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。 
十三、本計畫區各種土地使用分區及公共設施用地退縮建築規定如下： 

(一)實施區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區、1,000 平方公尺以

上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區及 1,000 平

方公尺以上之建築基地，其退縮建築應依下表規定辦理，但基地情

形特殊經提本縣都市設計委員會審議同意者，從其規定。 
(二)前項規定以外地區，其退縮建築應依「彰化縣建築管理自治條例」

等相關法令辦理。 
 

分區別 退縮建築規定 備註 

住宅區、商業

區 

自道路境界線至少退

縮5公尺建築。 

1.退縮建築之空地應植栽綠化，建
築線 2公尺範圍內需留設無遮簷
人行步道，但得計入法定空地。 

2.退縮建築後免再依「彰化縣建築
管理自治條例」之規定留設法定
騎樓。 

乙種工業區 

自道路境界線至少退

縮5公尺建築，如有

設置圍牆之必要者，

1.退縮建築之空地應植栽綠化，建
築線2公尺範圍內需留設無遮簷人
行步道，不得設置圍籬，但得計
入法定空地。 
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圍牆應自道路境界線

至少退縮4公尺。 

2.退縮建築後免再依「彰化縣建築
管理自治條例」之規定留設法定
騎樓。 

公共設施用地

及公用事業設

施 

自道路境界線至少退

縮5公尺建築，如有

設置圍牆之必要者，

圍牆應自道路境界線

至少退縮4公尺。 

1.退縮建築之空地應植栽綠化，建
築線 2公尺範圍內需留設無遮簷
人行步道，不得設置圍籬，但得
計入法定空地。 

2.退縮建築後免再依「彰化縣建築
管理自治條例」之規定留設法定
騎樓。 

註:區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區，係指本規定訂定之前

尚未開始進行土地分配作業之地區。 
 

十四、本計畫區各種土地使用分區應留設停車空間規定如下： 
(一)實施區段徵收或市地重劃但尚未分配土地之地區、1,000 平方公尺以

上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區及 1,000 平

方公尺以上之住宅區、商業區建築基地，於申請建築時，其樓地板

面積在 250 平方公尺(含)以下者，應留設一部停車空間，超過部分

每 150 平方公尺及其零數應增設一部停車空間，詳如下表。 
 

總樓地板面積(㎡) 停車設置標準 
1-250 設置一部 

251-400 設置二部 
401-550 設置三部 
以下類推 -- 

(二)前項規定以外地區，其停車空間設置標準依「建築技術規則」有關

規定辦理。 
十五、本要點未規定之事項，依其他法令規定辦理。 

 

貳、「變更永靖都市計畫(配合中華電信股份有限公司用地專案通盤檢討)
案」土地使用分區管制要點 

電信專用區建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 250％。其土地 

及建築物得為下列使用： 

(一)經營電信事業所需設施：包括機房、營業廳、辦公室、料場、倉庫

、 天線場、展示中心、線路中心、動力室(電力室)、衛星電台、自

立式天線基地、海纜登陸區、基地台、電信轉播站、移動式拖車機

房及其他必要設施。 
(二)電信必要附屬設施： 
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1.研發、實驗、推廣、檢驗及營運辦公室。 
2.教學、訓練、實習房舍(場所)及學員宿舍。 
3.員工托育中心、員工幼稚園、員工課輔班、員工餐廳、員工福利 
社、員工招待所及員工醫務所。 

4.其他經縣(市)政府審查核准之必要設施。 
(三)與電信運用發展有關設施： 

1.網路加值服務業。 
2.有線、無線及電腦資訊業。 
3.資訊處理服務業。 

(四)與電信業務經營有關設施： 
1.電子資訊供應服務業。 
2.電信器材零售業。 
3.通信工程業。 

4.金融業派駐機構。 

 

參、「更永靖都市計畫(市場用地「市一」為社教用地)案」土地使用分區

管制要點 
一、社教用地建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 250％。 
二、其土地及建築物得為下列使用：興建圖書館、社區活動中心、集會所

、鄉公所所屬文教相關必要設施。 
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附件ㄧ  永靖都市計畫圖重製疑義專案小組研商會議紀錄 

  

 











































 

 
附件二 鄉都市計畫委員會會議記錄 

 

 

  

 







 

 
附件三 彰化縣都市計畫委員會會第 252 次會議記錄 

 

 

  

 



 

彰化縣都市計畫委員會第 252 次會議紀錄 

一、 時間：民國 109 年 7 月 23 日（星期四）下午 2 時 30 分。 

二、 地點：本府三樓簡報室。 

三、 主席：王主任委員惠美(陳委員威宏 代) 

紀錄彙整：李千足 

四、 出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、 出席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、 確認本會第 251 次會議紀錄。 

決    定：確定。 

七、審議案件： 

審議案件第 1 案：和美鎮公所為「擬定和美都市計畫（原

「市二」市場用地變更為商業區）」細部計畫案。 

審議案件第 2 案：和美鎮公所為「擬定和美都市計畫（原

「市五」市場用地變更為商業區）」細部計畫案。 

審議案件第 3 案：永靖鄉公所為「變更永靖都市計畫(都

市計畫圖重製檢討)」案。 

審議案件第 4 案：彰化縣政府為「變更竹塘都市計畫（部

分停車場用地為機關用地）」案。 

報告案件第 1 案：彰化縣政府為「彰化縣各都市計畫公共

設施用地專案通盤檢討」案。 

八、臨時動議案件：  
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審議案第 3 案：永靖鄉公所為「變更永靖都市計畫(都市計畫圖重

製檢討)案」案 

提案單位：彰化縣永靖鄉公所 

說    明： 

一、 摘要： 

(一) 永靖都市計畫自民國 63 年 5 月 24 日發布實施後，其間

於民國 77 年 8 月 23 日、85 年 7 月 11 日及 100 年 5 月

17 日分別完成第一、二、三次通盤檢討並發布實施，而

現行都市計畫圖之地形為民國 63 年擬定都市計畫時所

完成測繪，距今已超過 40 年。民國 99 年彰化縣政府已

協助完成現況航測數值地形圖，但尚未完成都市計畫圖

之重製作業。永靖鄉公所遂依「都市計畫法」相關規定

辦理本案，辦理過程中彰化縣政府除邀集相關單位針對

重製過程產生之疑義處進行研商檢討，並針對重製疑義

研商後應辦理都市計畫圖變更之處納入本案後續辦理

檢討變更法定作業。 

(二) 本案於 108 年 10 月 17 日以府建城字第 1080352672 號

文辦理公告公開展覽作業，公開展覽期間自民國 108 年

10 月 25 日至 11 月 25 日止，並於民國 108 年 11 月 8 日

下午 2 時整假彰化縣永靖鄉公所舉行公開說明會。 

二、 法令依據： 

(一) 都市計畫法第 26 條。 

(二) 都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 46、47 條。 

(三) 都市計畫圖重製作業要點第 3、10 點。 

三、 變更計畫位置及範圍 ：詳計畫書。 

四、 變更計畫內容：詳計畫書。 
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五、 公民或團體所提意見：本案無人民陳情意見。 

六、專案小組審議情形： 

本案案件內容單純，變更內容明細表內容僅 3 案(計畫圖比例

尺、計畫面積之調整及一處人行步道用地變更為道路用地)，

故未經專案小組審議逕提大會審議。 

七、圖表及附件： 

表 1  變更內容明細表。 

表 2 變更前後土地使用計畫面積對照表。 

圖 1  變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製檢討)變更位置示意圖。 

圖 2 變更內容示意圖(變 3 案)。 

 

決   議：本案除下列各點請依決議修正外，其餘依本次會中所提

計畫書、圖通過，並請永靖鄉公所修正計畫書、圖後，賡續由作

業單位檢核並報內政部核定： 

一、 配合本案變更內容，建議調整本案案名為「變更永靖都市計

畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)暨部分人行步道用地變更

為道路用地及商業區變更為道路用地案」。 

二、 本案變 3 案於書圖重製疑義會議中決議：「依樁位展繪線展

繪，並提列都市計畫變更」，惟涉及道路截角乙節，請再檢核

歷次計畫書圖之差異性，並加強補充說明變更的合理性。另

依計畫原意旨，該案南側道路之截角是否亦應增列疑義說明

及變更案，請一併考量。 

三、 本案書圖格式及誤植部分如下，請修正： 

(一) 有關審核摘要表，建議將「本案公開展覽前公開座談會」

等欄位併入「本案公開展覽起訖日期」。 

(二) 計畫書第二章現行都市計畫概要，部分發布實施日期及公
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共設施處數有所誤植。 

(三) 計畫書內各項變更面積對照表，建議統一以小數點後四位

數表現，以利檢核面積異動情況。 

(四) 「變更永靖都市計畫（第三次通盤檢討）案」發布實施迄

今，尚有「變更永靖都市計畫(配合中華電信股份有限公司

用地專案通盤檢討)」及「變更永靖都市計畫(市場用地「市

一」為社教用地)」兩案，涉及其相關章節之文字及管制內

容部分，請予以補充。 

(五) 計畫書 P.4-8 表格表現方式不易閱讀，請修正。 
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表 1 變更內容明細表 

編號 
變更
位置 

變   更   內   容 

變 更 理 由 
縣都委會 
決議 

原計
畫 

面 
積 
(公
頃) 

新計
畫 

面 
積 
(公
頃) 

1 

都市
計畫
圖重
製 

原都市計
畫圖 
( 比 例 尺
1/3,000) 

重製之都
市計畫圖 
(比例尺
1/1,000) 

1.永靖都市計畫係於 63 年 5 月 24 日發布實
施前測繪，其比例尺為 1/3,000，現已沿用
超過 40 年，惟地形地物隨時間遷移已多
所變動，部分區域與發展現況多有不符，
以致正確位置難以確認，形成地方建設發
展執行上之困擾。 

2.為解決上述問題，故辦理都市計畫圖重製
作業，將現行比例尺 1/3,000 都市計畫圖
之計畫線展繪於新測之比例尺 1/1,000 地
形測量圖上，使圖面資料與現況地形地貌
相吻合，以利地方建設與管理。 

照案通過。 

2 

都市
計畫
土地
使用
面積
分配
表 

原都市計
畫總面積
及各種分
區、用地面
積 
(計畫總面
積 200 公
頃) 

重製後計
畫總面積
及各種分
區、用地面
積 
(1. 計畫總

面 積
200.35
15 公頃 

2. 各土地
使 用 分
區 及 公
共 設 施
用 地 面
積 明 細
詳 表
3-7、3-8) 

1.依據重製後都市計畫圖(比例尺 1/1,000)重
新量測結果修正。 

2.本次配合都市計畫圖重製作業，重新獲致
數值化計畫圖，修正計畫面積及各項土地
使用面積與公共設施用地面積。 

3.重製誤差面積係因早期原都市計畫圖之
各土地使用分區及用地面積乃由人工利
用機械求積儀量測都市計畫圖所得，加上
測量儀器準確度不足，且圖紙伸縮因素所
致，但各分區或用地之相對位置皆無顯著
位移情形，總面積之誤差不涉及地籍權屬
面積異動，亦無損民眾權益與公眾利益。 

照案通過。 
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3 

文小

西側

計畫

道路 

人行
步道 

0.02

25 

道路
用地 

0.02

25 

1.本案經永靖都市計畫圖重製疑義研商會
議編號 E1-2 案決議：「依樁位展繪線展
繪，並提列都市計畫變更。」 

2.永靖都市計畫第一次通盤檢討時，僅變更
部分機關用地為道路，未將鄰接之四米步
道變更為道路，另外北側道路截角(商業
區)亦未配合變更，考量計畫道路系統之完
整性，變更部分人行步道為道路用地及變
更部分商業區為道路用地。 

本案涉及
道路截角
乙節，請再
檢核歷次
計畫書圖
之 差 異
性，並加強
補充說明
變更的合
理性。另依
計畫原意
旨，該案南
側道路之
截角是否
亦應增列
疑義說明
及 變 更
案，請一併
考量。 

註：實際面積依核定圖實地分割測量面積為準。 
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圖 1 變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製檢討)變更位置示意圖 
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表 2 變更前後土地使用計畫面積對照表 

使用項目 
重製後計畫

面積(公頃) 

檢討變更
增減面積 

(公頃) 

重製檢討後 
計畫面積 

(公頃) 

百分比 1 
(%) 

百分比 2 
(%) 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 39.65 0 39.65 45.07  19.79  

商業區 3.69  -0.0015 3.6885 4.20  1.84  

工業區 4.14  0 4.14  4.71  2.07  

醫療專用區 1.00  0 1.00  1.14  0.50  

農業區 112.38  0 112.38  — 56.09  

保存區 0.64  0 0.64  0.73  0.32  

宗教專用區 0.24  0 0.24  0.27  0.12  

電信專用區 0.23 0 0.23 0.26  0.11  

小計 161.97 -0.0015 161.9685 56.37  80.84  

公 

共 

設 

施 

用 

地 

機關用地 0.62  0 0.62  0.70  0.31 

電力事業用地 0.12  0 0.12  0.14 0.06 

學校 

用地 

文(小) 2.04  0 2.04  2.43 1.02  

文(中) 3.20 0 3.20 3.64 1.60  

文(職) 6.55  0 6.55  7.95 3.27  

小計 11.79   0 11.79   13.38 5.87  

市場 

用地 

批發市場用地 0.73 0 0.73 0.79 0.36  

零售市場用地 0.52 0 0.52 0.61 0.26  

小計 1.25 0 1.25 1.40 0.62  

兒童遊樂場用地 1.08  0 1.08  1.23  0.54  

公園用地 1.77  0 1.77  2.01  0.88  

停車場用地 0.47  0 0.47  0.53  0.23  

水溝用地 1.29  0 1.29  1.46  0.64  

道路用地 18.76  +0.0240 18.7840  21.36  9.38  

人行步道用地 0.96  -0.0225 0.9375 1.06  0.47  

社教用地 0.27 0 0.27 0.31  0.13  

小計 38.38 +0.0015 38.3815 43.61  19.14  

都市發展用地面積 87.97 0 87.97 100.00 — 

計畫總面積 200.35 0 200.35  100.00 

註：1.表列面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 

2.百分比(1)係指該土地使用分區佔都市總面積比例，百分比(2)係指該土地使用分區

佔都市發展用地總面積比例。 

3.都市發展用地面積不包括農業區，檢討後面積合計約 87.9488 公頃。 
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附件四 內政部都市計畫委員會會第 1017 次會議記錄 
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內政部都市計畫委員會第 1017 次會議紀錄 

一、時間：中華民國 111 年 8 月 16 日(星期二)上午 9時 30 分。 

二、地點：本部營建署 601 會議室。 

三、主席：徐兼主任委員國勇          花兼副主任委員敬群代 

（依各級都市計畫委員會組織規程第 7條規定，主任委員不克出席會議時，由副主任委員代理主

持。） 

紀錄彙整：吳姵嬅 

四、出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、確認本會第 1016 次會議紀錄。 

決    定：確定。 

審議案件一覽表 

七、核定案件 

第 １ 案：高雄市政府函為「變更原高雄市主要計畫(公共設施用

地專案通盤檢討)案」。 

第 ２ 案：臺中市政府函為「變更臺中市大平霧地區都市計畫主要

計畫（部分機關用地為宗教專用區）(配合大新福德祠

遷移)案」。 

第 ３ 案：內政部為「變更林口特定區計畫(第三種產業專用區)細

部計畫(修訂土地使用分區管制要點)案」。 

第 ４ 案：新北市政府函為「變更北海岸風景特定區主要計畫（第

二次通盤檢討暨都市計畫圖重製）案」再提會討論案。 

第 ５ 案：桃園市政府函為「變更南崁地區都市計畫（文高一用地

為住宅區、油業事業用地及文小用地）案」再提會討論

案。 

第 ６ 案：桃園市政府函為「變更石門水庫水源特定區計畫（公共

設施用地專案通盤檢討）案」再提會討論案。 
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第 ７ 案：桃園市政府函為「變更楊梅都市計畫(含原高速公路楊

梅交流道附近特定區、高速公路中壢及內壢交流道附近

特定區之楊梅區部分)(公共設施用地專案通盤檢討)

案」。 

第 ８ 案：新竹縣政府函為「變更竹東(頭重、二重、三重地區)都

市計畫(合併「高速公路新竹交流道附近特定區計畫」

新竹縣轄部分)(部分甲種工業區為科技商務服務專用

區、公園用地、停車場用地及道路用地)(開發期程展延)

案」。 

第 ９ 案：苗栗縣政府函為「變更通霄都市計畫【配合通霄溪水系

主流通霄溪（含上游南勢溪）水道治理計畫（第一次修

正）】案」。 

第１０案：彰化縣政府函為「變更永靖都市計畫（都市計畫圖重製

專案通盤檢討）暨部分人行步道用地變更為道路用地及

商業區變更為道路用地案」。 

第１１案：嘉義縣政府函為「變更民雄都市主要計畫（第四次通盤

檢討）案」再提會討論案。 

第１２案：臺南市政府函為「變更臺南市主要計畫（部分「完全中

學(文中) 37」學校用地為「機87」機關用地）(配合臺

南市政府警察局第四分局新建工程)案」。 

第１３案：臺北市政府函為「變更臺北市北投區行義段一小段38地

號等保護區為溫泉產業特定專用區主要計畫案」再提會

討論案。 

八、散會：中午 12 時 35 分。 
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第１０案：彰化縣政府函為「變更永靖都市計畫（都市計畫圖重製

專案通盤檢討）暨部分人行步道用地變更為道路用地及

商業區變更為道路用地案」。 

說    明： 

一、本案業經彰化縣都市計畫委員會109年7月23日第252次

會議審議通過，並准彰化縣政府111年1月10日府建城字

第 1100485096 號函 及 111 年 2 月 23 日府 建城字第

1110067140號函檢附計畫書、圖報請核定等由到部。 

二、法令依據： 

(一)都市計畫法第26條。 

(二)都市計畫定期通盤檢討實施辦法第46條、第47條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫圖示。 

四、變更理由及內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：無。 

決    議：本案除下列各點外，其餘准照彰化縣政府核議意見通

過，並退請該府依照修正計畫書、圖後，報由內政部逕

予核定，免再提會討論。 

一、本次都市計畫圖重製後重新丈量各使用分區及公共設

施用地面積互有增減，其中住宅區、農業區、道路用

地等差異較大，請詳予補充其面積增減原因、區位分

布狀況、對民眾權益之影響及相關因應處理對策等，

並納入計畫書敘明。 

二、請依「都市計畫圖重製作業要點」妥為製作都市計畫

圖重製疑義研討綜理表，將新舊地形圖比例尺及疑義
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問題之處理情形暨轉繪會議結論納入敘明，並彙整補

充本案重製疑義研商辦理情形、相關檢討原則及處理

方式等，納入計畫書敘明，以利查考。 

三、變更內容： 

(一)變更內容綜理表編號1：為符合都市計畫法第15條主

要計畫書、圖之規定事項，故本案之都市計畫圖比

例尺維持原計畫（1/3000）。 

(二)變更內容綜理表編號3：變更內容非屬重製疑義檢討

範疇，故維持原計畫，請縣政府納入通盤檢討妥處，

並配合刪除實施進度及經費內容。 

四、請配合彰化縣國土計畫將本計畫年期調整為 125 年。 

五、本案計畫書、圖請確實依「都市計畫書圖製作要點」

規定辦理，並將計畫案名修正為「變更永靖都市計畫

（都市計畫圖重製專案通盤檢討）案」。 

六、本案發布實施時，請依都市計畫定期通盤檢討實施辦

法第 47條：「都市計畫圖已無法適用且無正確樁位資

料可據以展繪都市計畫線者，得以新測地形圖，參酌

原計畫規劃意旨、地籍圖及實地情形，並依都市計畫

擬定或變更程序，重新製作計畫圖。原計畫圖於新計

畫圖依法發布實施之同時，公告廢止。」規定辦理。 
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彰化縣政府辦理之變更永靖都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢

討)案，業經本技師依照既有之學理、準則、都市計畫相關法規，就各

項數據理性預測與判斷其未來發展需要，並就現實條件與人民權益加以

綜合考量，完成計畫書圖內容、相關會議紀錄等編制，且依規定製作工

作底稿備查。惟都市計畫（或都市更新......等）須依都市計畫委員會

（或都市更新及爭議處理審議會......等）完成審議並經主管機關核定

後確定，所有內容應以最終審定為準。 
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